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PRESENTACION GENERAL

El presente documento ha sido preparado para dar cumplimiento a lo dispuesto
en el apartado 2 de fa Disposicidon Transitoria Décima del Real Decreto
lLegislativo 2/2011 de 5 de septiembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de ia Marina Mercante y dentro
del procedimienio administrativo iniciado por Bruc de Mallorca, S.L., para
obtener la ampliacion del plazo de la concesién de la que es titular en el Puerto
de Palma de Mallorca.

El contenido del presente documento se adapta en su estructura y contenido a
lo recogido en el Documento de Recomendaciones relativas a los principales
aspectos juridicos, procedimentales y econémicos que puedan ser de interés
en los procedimientos que se inicien al amparo de lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Décima del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante de fecha 22 de enero de 2015.

El presente documento expone de forma condensada la informacién econémico
— financiera historica y proyectada preparada por la Direccién de Bruc de
Mallorca, S.L. que, en su opinién, ampara la ampliacién de! plazo concesional
solicitado.

Asimismo, cumple todos y cada uno de los puntos y requisitos formulados en
las denominadas “Recomendaciones relativas a los principales aspectos
juridicos, procedimentales y econdmicos que pueden ser de interés en los
procedimientos que se inicien al amparo de lo dispuesto en la DISPOSICION
TRANSITORIA DECIMA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE PUERTOS
DEL ESTADO Y DE LA MARINA MERCANTE”, que actia a modo de
Regilamento Juridico en el desarrollo de la citada Ley, en cuanto a la materia de
gue se trata, de fecha 22 de enero de 2015.

De otro lado, en esta Presentacion se expone la filosofia, objetivos y enfoque
de la oferta de CALIDAD que ha venido ofreciendo y ofrece indiscutiblemente el
RESTAURANT PESQUERO, explotado desde hace 20 afios por la
concesionaria “BRUC DE MALLORCA, S.L.", en términos de compromiso leal
con fa AUTORIDAD PORTUARIA, como ENTIDAD COLABORADORA DE LA
ADMINISTRACION que es, por disposicién legal y por espiritu propio, como
asi lo ha venido demostrando.
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ANEXO I

MEMORIA PARA EL CONCURSO.PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR - CAFETERIA — RESTAURANTE EN EL
MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA, PRESENTADA POR “BRUC DE MALLORGCA, S.L."
(CONCURSO EM-203 .BOE 17 ENERO 2011)



I.- PLANTEAMIENTO: FILOSOFIA Y
OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DE
“BRUC DE MALLORCA, S.L."




A) RESTAURANT PESQUERO LUGAR
EMBLEMATICO DEL PUERTO DE
PALMA Y DE LA CIUDAD DE
PALMA

El Restaurant Pesquero, con sus mas de 50 afios de historia, es un lugar
emblematico que forma ya parte de la memoria emocional de los ciudadanos
de Palma y de la de muchos de sus visitantes.

BRUC DE MALLORCA, S.L., entidad concesionaria desde 1996, se ha
esforzado en potenciar la imagen y elevar la calidad de las instalaciones y
servicios, haciendo importantes inversiones, como fehacientemente consta a la
AUTORIDAD PORTUARIA DE BALEARES.



B) RESTAURANT PESQUERQ
PUNTO DE CONEXION
EMBLEMATICO ENTRE EL
PUERTO DE PALMA Y LA
CIDUDAD DE PALMA.

Situado en el mismo corazon de Palma, sobre el mar, en el mas tradicional y
emblematico de los rincones de! Puerto, en la confluencia de perspectivas de
ios momentos histéricos de la ciudad, como la Catedral, la Lonja — una rara
obra maestra del gético civil -, el Baluart de Sant Pere, el Palau de
L'Almudaina, el Castell de Bellver, el RESTAURANT PESQUERO expresa, de
forma emblematica e inmejorable, la esencial conexion entre el PUERTO yla
CIUDAD.



C) RESTAURANT PESQUERO
SINONIMO DE CALIDAD

BRUC DE MALLORCA, S.L., que ostenta la concesion desde 1996, realizd,ya
desde el primer momento, un planteamiento de transformacién radical de las
antiguas, obsoletas y caducas instalaciones, apostando por un
ESTABLECIMIENTO DE CALIDAD E INNOVADOR. De hecho, fue el primer
establecimiento del PUERTO Y DE LA CIUDAD DE PALMA en instalar una
terraza de madera de Bolondro, al estilo det MOLL FUSTA DE BARCELONA,
marcando una tendencia que, forzosamente, han tenido que seguir posteriores
instalaciones. Y éste es sélo un pequeiio ejemplo de la apuesta por la calidad
que hizo BRUC DE MALLORCA, S.L., en 1996 —-momento de la primera
concesién e inversion: 150.000.000 de pesetas del momento-, continud y
reforzé en 2012- momento del segundo periédo de la concesién e inversion:
1.700.000 euros - y que se propone continuar y potenciar en el futuro, en el
objetivo de que el RESTAURANT PESQUERO sea referente de
ESTABLECIMIENTO DE CALIDAD E INNOVACION en el PUERTO DE
PALMA, dignificando la conexion de éste con la CIUDAD DE PALMA.



D) RESTAURANT PESQUERO Y EL
RETO DE LA INNOVACION EN EL
SERVICIO AL PUBLICO DE LAS
INSTALACIONES PORTUARIAS

BRUC DE MALLORCA, S.L., se ha caracterizado -y ello ha sido reconocido
por {os distintos y sucesivos gestores de la APB — por hacer del RESTAURANT
PESQUERO un ejemplo de INNOVACION en la oferta de servicio a los
usuarios de las instalaciones portuarias.

De hecho, fue en 1996 el primer establecimiento del Puertc de Palma y de la
Ciudad en aunar “servicio de Bar y Restaurante” (“food and drinks”), abriendo
camino en Palma a una tendencia hoy mas que consolidada.



E) RESTAURANT PESQUERO
SINONIMO DE REFERENTE DE
NUEVAS TENDENCIAS EN LA
OFERTA COMPLEMENTARIA Y LA
COMPETITIVIDAD.

En linea con lo expuesto, BRUC DE MALLORCA, S.L., se compromete en el
esfuerzo para que el RESTAURANT PESQUERO sea referente de vanguardia
en las nuevas tendencias de la oferta complementaria, contribuyendo asi a
clevar la Competitividad de esta concesion, y “forzando” a que las nuevas
iniciativas sigan por este camino.

Ello, permite a esta concesionaria, abonar en concepto de tasas y canones
méas de TRESCIENTOS MIL EUROS ANUAL A LA APB.

Y ademas, su plantilla ha pasado de unos 12 empleados en 1997, a mas de 30
empleados en fecha actual.



F) RESTAURANT PESQUERO
CONTRIBUYE A POTENCIAR LA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL
PUERTO DE PALMA

BRUC DE MALLORCA, S.L., ha realizado una importante inversion en el
PUERTO DE PALMA. En concreto, unos 150.000.000 de pesetas en 1997 y

1.700.000 en 2012-2013.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del establecimiento — UN BAR —
CAFETERIA — RESTAURANTE - fa inversidn es muy importante y por su
emplazamiento y enfoque ha obligado al esfuerzo de otros proyectos
inversores, contribuyendo, por tanto, a potenciar el nivel de inversion y la
actividad econémica en los establecimientios de andlogas caracteristicas en el
PUERTO DE PALMA.



G) RESTAURANT PESQUERO
CONTRIBUYE A LA
DESESTACIONALIZACION DE LA
ACTIVIDAD TURISTICA EN LA
ZONA DEL PUERTO DE PALMA

“BRUC DE MALLORCA, S.L.” realiza un importante esfuerzo econdémico y de
gestién, al mantener abierto, y a pleno rendimiento, el RESTAURANT
PESQUERO los 365 dias al afio, de 8h a 02 h, manteniendo oferta de cocina
abierta en todo el periddo horario.

Ello permite, ademas, mantener una plantilla laboral estable con un alto grado
de profesionalizacion (en la actualidad mas de 30 empleados).



H) RESTAURANT PESQUERO
ENTENDIDO COMO
COLABORADOR DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA 'Y
DE LA AUTORIDAD PORTUARIA
DE BALEARES

“BRUC DE MALLORCA, S.L.", ya exponia en la “"MEMORIA PARA EL
CONCURSO PUBLICO DE CONCESION?, celebrado en 2012, (Concurso EM-
203. BOE 17 ENERO 2011), que entiende que el concesionaric es un
“COLABORADOR DE LA ADMINISTRACION” (vial epigrafe Il.-A).- de la citada
MEMORIA que figura como ANEXO - a este documento).

Sobradamente, hemos demostrado con hechos este compromiso. Y ello ha
sido y es reconocido reiteradamente por los sucesivos gestores de la APB.

De hecho, va hicimos este planteamiento en la propuesta planteada para el
concurso de 1996. Y la practicamos escrupulosamente durante los gquince anos
de vigencia de la concesion. Hecho que, a buen seguro — y de acuerdo con la
Ley -, ha sido positivamente valorado en el momento de la adjudicacién de la
nueva concesion, en 2012.



) RESTAURANT PESQUERO
SINONIMO DE SOLVENCIA
ECONOMICO-FINANCIERA Y DE
CUMPLIMIENTO ESCRUPULOSO
DE LAS OBLIGACIONES
LEGALES, ECONOMICAS,
ADMINISTRATIVAS Y DE TODA
NATURALEZA, CON LA
AUTORIDAD PORTUARIA, CON
LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS, CON ENTIDADES
FINANCIERAS, PROVEEDORES,
SUMINISTRADORES,
INDUSTRIALES,
TRABAJADORES

BRUC DE MALLORCA, S.L., declara formalmente y a todos los efectos legales
que se halla al corriente de pago y de cumplimiento de sus obligaciones
legales, econémicas, financieras, administrativas con la APB y con todas las
ADMINISTRACIONES PUBLICAS ESTATALES, autonémicas, y locales, asi
como con toda clase de entidades con las que mantiene relaciones econémicas
o de ofra naturaleza, sean entidades bancarias, proveedores, suministradores,
industriales profesionales, de servicios, trabajadores.

Ello, que es demostrable documentalmente, prueba de forma fehaciente la
solvencia ECONOMICO-FINANCIERA vy el nivel de compromiso v lealtad en el
ejercicio de su gestién convencional.



|} RESTAURANT PESQUERO
SINONIMO DE COMPROMISO Y
CREDIBILIDAD EN LA GESTION
COMERCIAL Y DE NEGOCIOS.

BRUC DE MALLORCA, S.L., por las razones expuestas, a ejemplos
indiscutibles de compromiso, lealtad y eficiencia en la gestion comercial y de
negocios.

Ello, explica las inmejorables cotas de CREDIBILIDAD que tiene — y que son
ampliamente reconocidas — esta Entidad Mercantil.



I1.- MEMORIAS ECONOMICO
FINANCIERAS (DISPOSICION
TRANSITORIA DECIMA DEL
TEXTO REFUNDIDOC DE LA LEY
DE PUERTOS DEL ESTADO Y DE
LA MARINA MERCANTE)
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MEMORIAS ECONOMICO -
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SUBCONTRATISTA O
SUMINISTRADOR DE MATERIAL

ACTIVIDAD

Herreria Fermac, SL

Estructura metalica y revestimientos corten

Ferritges, SL

Detalles de herreria, herreria decorativa y
acero inoxidable

Fusteria Font, SA

Trabajos generales en madera: pavimentos
inferiores, puertas, barras,...

Madera Resina Aluminio, SL

Tarima exterior,
suelo de madera tecnolégica

Business Center Inca, SL

Carpinteria de aluminio

Fontaneria Carvajal, SL

Fontaneria, instalacibn de gas ¥y
climatizacién

Bermejo, SL

Solados y alicatados

José Pujols Busquets Yesos (auténomo)

Tabiqueria y escayolas

Rafael Amer i fills, SL

Pintura y tratamientos de estructuras y
revestimientos metalicos -

Muro suministro de albadileria, SL

Suministro de materiales de construccion

Marmoles Sorell, SA

Suministro de piedra natural

Cristaleria Bellver, SL

Instalacion de cristales de cerramiento y
cubiertas de porches

Viviendas Can Pastilla, SL

Instalacion eléctrica

Rosellé e Hijos, SL

Suministro e instalacion de toldos

Poima Balear, SL

Suministro e instalacion de mobiliario,
equipamiento y maquinaria de cocina

Amengual Mobiliario, SL

Suministro de mobiliario general para bar-
restaurante

Trablisa Suministro e instalacién de equipamiento
de vigilancia y seguridad
Madisa Suministro e instalacién de equipamiento

infomatico

azimut
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2.- METODOLOGIA DEL CONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS

El control de calidad de las obras se basa en las siguientes acciones:
- Control de calidad de los materiales utilizados

- Vigilancia de fa ejecuci6n de las obras

2.1.- CONTROL DE CALIDAD DE LOS MATERIALES UTILIZADOS

Distinguimos entre los materiales prefabricados que simplemente se suministran y

colocan en obra bajo determinadas condiciones técnicas, con una minima
manipulaciéon mecanica, y materiales fabricados en obra o montajes estructurales
que requieren una manipulaciébn mecanica de cierta importancia. En ambos
casos, la puesta en obra se realiza de acuerdo con el Cédigo Técnico de la
Edificacion ademas de cualquier otra normativa de cumplimiento en casos

especificos.

2.1.1.- Suministro de materiales

Se controla tras su recepcion en obra. Se rechazan los materiales que incumplan
las especificaciones exigibles o que no estén debidamente homologados y
marcados por los controles de calidad en su fabricacion requeridos en cada caso.
Finalmente se exige la ficha técnica del materia! y los comprobantes de su
calidad.

Basicamente, en este apariado se incluiran los materiales necesarios para el
montaje de instalaciones en general (eléctricas, comunicaciones, gas,

climatizacion, etc.)

2.1.2 - Fabricacién y manipulacién en obra de materiales

Se controla tanto los materiales basicos recibidos como su puesta en obra. En
este apartado se incluye basicamente: el hormigon armado, la estructura metalica

y la tela asfaltica de impermeabilizacion.
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Por una parte se controla que los materiales tienen las caracteristicas requeridas
(resistencia del hormigén a 7, 28 y 90 dias, procedencia y caracteristicas de
perfiles metdlicos y de tela asfaitica), y por otra parte, se controla su puesta en

obra.

En el caso de los elementos de hormigdén se controla:
- Calidad y montaje de encofrados
- Colocacion de separadores en las armaduras y control de
recubrimientos
- Puesta en obra sin segregaciones y con vibracién adecuada

- Humectacién para el correcto fraguado

En el caso de los elementos de acero estructurat se controla:
- Nivelacién y correccién geométrica
- Soldaduras, mediante ensayos por particulas magnéticas
- Control de flechas
- Proteccién anticorrosiva

En el caso de los elementos de impermeabilizacion se controla:

- Calidad del montaje y solapes de la tela asfaltica

- Calidad del montaje y solapes de la pizarra de proteccion en zonas
transitables

- Prueba de estanqueidad en las cubiertas, mediante inundacion durante
48 horas y comprcbacion de que no se producen fugas

2.2.- VIGILANCIA EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS

La vigilancia se ejerce diariamente con caracter general. Ademas, se ejerce de

forma especifica en momentos clave de la ejecucién de las obras: colocacién de
armaduras, encofrados, hormigonado, montaje de estructura metalica,

soldaduras, montaje de impermeabilizacion, tratamientos anticorrosivos.
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Fundamentalmente, son objeto de esta vigilancia el control de fos materiales

recibidos y su puesta en obra.

2.3.- INFORMES A LA AUTORIDAD PORTUARIA
Se realiza una visita conjunta por parte det encargado del control de calidad y la
persona designada por la Autoridad Portuaria de Baleares (APB) para el control

de las obras, con periodicidad semanal.

Se visitan las obras, se informa verbalmente de su ejecucion y se comprueba su

correcta evoiucion.

Asimismo, se informa de la documentacién que se va recabando de la obra a
origen y se pone a disposicion de la APB para su conocimiento.

Se resuelven todas las disconformidades o, en caso contrario, se elevara informe

a la APB para su conocimiento.

Finalizadas las obras, no se han producido conflictos por incumplimiento de
requerimientos relacionados con la gestion de calidad de la obra; se han resuelto
positivamente todas las disconformidades. En este sentido, el presente informe

retne toda la documentacion relacionada con el control de calidad de las obras.
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3.- INFORME DEL DESARROLLO DE LAS OBRAS

SEMANA 1 (5 a 10 de noviembre 2012)

- Evacuacion de mobiliario, desmontaje de instalaciones y equipamiento
de servicios.

- Cerramiento del perimetro de obra

- Marcaje de excavaciones de cimentacion, pozos, etc.

- Retirada de falsos techos

- Excavacién de fosa séptica

- Preparacion y armado de base y muros de fosa séptica

- Entibacién de muros
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Se controla topograficamente la ubicacion de los volimenes
de excavacién y la disposicion del cerramiento, asi como la idoneidad de los
terrenos de apoyo, los taludes de corte del terreno, las entibaciones necesarias y

la calidad de las armaduras.

SEMANA 2 (12 a 17 de noviembre 2012)

- Evacuacion de mobiliario, desmontaje de instalaciones y equipamiento
de servicios.

- Repicado y saneamiento de paramentos

- Demolicién de forjado sobre sotano existente

- Hormigonado de base y muros de la fosa séptica
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Se controla el cumplimiento de los recubrimientos minimos
exigidos para los elementos estructurales de hormigén, el proceso de

hormigonado y la calidad del hormigén.

SEMANA 3 (19 a 24 de noviembre 2012)
- Encofrado y hormigonado de forjado de la fosa séptica

- Colocacion de conductos para instalaciones exteriores

- Limpieza, ordenacion, recrecido y refuerzo de muros de espacios
suibterraneos
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- Excavacion de riostras y zapatas en zona de ampliacién de edificacion

- Excavacion para cimentacién de ampliacion de lateral del lado oeste del
edificio existente

- Hormigones de limpieza en fondos de zanja para riostras y zapatas

- Disposicion de armaduras en riostras y zapatas

- Hormigonado de riostras y zapatas

- Disposicion de vigas metalicas en forjado de sétano

- Montaje de andamio en fachada principal del edificio
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla el cumplimiento de los recubrimientos
minimos exigidos para los elementos estructurales de hormigon y la calidad de las
armaduras, el proceso de hormigonado y la calidad del hormigén. Se controla
topograficamente la ubicacion de los volumenes de excavacion y la colocacion de
placas base de anclaje de la estructura metalica, asi como la procedencia, calidad
y colocacién de los elementos de acero estructural. También se comprueba la

correcta disposicion del andamiaje.

SEMANA 4 (26 de noviembre a 1 de diciembre 2012)
- Finaliza el montaje de andamio en fachada principal del edificio

- Colocacién de pilares metalicos soldados a placa base

- Ejecucion de rozas en paramentos interiores para alojamiento de
conductos para instalaciones

- Hormigones de limpieza en fondos de zanja para riostras y zapatas

- Disposicion de armaduras en riostras y zapatas

- Hormigonado de riostras y zapatas

- Finaliza la disposicién de vigas metalicas en forjado de sétano
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Se comprueba la correcta disposicion del andamiaje.
Asimismo, se controla el cumplimiento de los recubrimientos minimos exigidos
para los elementos estructurales de hormigéon y la calidad de las armaduras, el
proceso de hormigonado y la calidad del hormigén. Se controla topograficamente
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la colocacion de placas base de anclaje de la estructura metdlica, asi como la

procedencia, calidad y colocacién de los elementos de acero estructural.

SEMANA 5 (3 a 7 de diciembre 2012)

instalacion de equipamientos empotrados en bafios

Instalacion de conductos de servicios, agua potable, evacuacién,
entubados para conductos eléctricos, climatizacion, etc.

Disposicion de armaduras en riostras y zapatas

Hormigonado de riostras y zapatas

Colocacién de pilares metalicos soldados a placa base

Finalizacion de forjado de sé6tano

Inicio de cerramiento de espacio anexo a edificio existente en lado oeste

Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y

Plan de Seguridad. Asimismo, se controla el cumplimiento de los recubrimientos

minimos exigidos para los elementos estructurales de hormigon y la calidad de las

armaduras, el proceso de hormigonado y la calidad del hormigén. Se controla

topograficamente la colocacion de placas base de anclaje de la estructura

metalica, asi como la procedencia, calidad y colocacién de los elementos de

acero estructural y de los diferentes materiales que se colocan: ladrillos para

cerramientos, tubos para instalaciones eléctricas, conductos de agua potable,

conductos de cobre para climatizacién y suministro de gas, etc.

SEMANA 6 (10 a 15 de diciembre 2012)

azimut

Final de cerramiento de espacio anexo a edificio existente en lado oeste

Montaje de estructura metalica en espacio anexo a edificio existente en
lado oeste

Tratamiento y proteccién de estructuras metdlicas
Alicatado de interiores en zona de cocina y almacenes anexos
Proteccion de instalaciones en suelo

Montaje de estructura metalica en zona de ampliacién del edificio
existente, lado mar
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- Pavimentacion con baldosa como base de pavimento de parquet en
zona de ampliacion del edificio existente, lado mar

- Preparacién de pavimentos exteriores lado fachada principal

- Amaestrado de paramentos interiores en zona de ampliacion lado oeste
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla el cumplimiento de los recubrimientos
minimos exigidos para los elementos estructurales de hormigén y la calidad de las
armaduras, el proceso de hormigonado y la calidad del hormigén. Se controla la
colocacion de la estructura metalica, asi como la procedencia, calidad, colocacion
y soldaduras de los elementos de acero estructural y control de los diferentes
materiales que se colocan: ladrillos para cerramientos, tubos para instalaciones
electricas, conductos de agua potable, conductos de cobre para climatizacion y

suministro de gas, etc.

SEMANA 7 (17 a 22 de diciembre 2012)

- Preparacion de pavimentacion de interiores en zona de cocina y
ampliacién fado oeste

- Montaje de estructura metélica en zona de ampliacion del edificio
existente, lado mar

- Acabado de acometidas exteriores
- Tratamiento antioxidante y proteccion de estructuras metalicas

- Colocacién de bovedilla plana en entrevigado en zona de ampliacién
lado mar

- Instalaciones de bombeo en fosa séptica
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla la procedencia, calidad, colocacion y
soldaduras de los elementos de acero estructural y control de los diferentes
materiales que se colocan: bovedillas para forjados, tubos para instalaciones
electricas, conductos de agua potable, conductos de cobre para climatizacion y
suministro de gas, conductos de PVC para drenajes y sistema de evacuacion de

aguas residuales, etc.
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SEMANA 8 (24 a 29 de diciembre 2012)
- Final de montaje de estructura metalica

- Tratamiento y proteccion de estructuras metalicas

- Colocacion de armaduras en forjado en zona de ampliacion lado mar

- Hormigonado de forjado en zona de ampliacion lado mar

- Murete perimetral de recrecido de azotea

- Formacion de lucernarios en cubierta

- Colocacion de paneles de aislante térmico
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla la procedencia, calidad, colocacion y
soldaduras de los elementos de acero estructural y control de los diferentes

materiales que se colocan: mallazos, paneles aislantes, etc.

SEMANA 9 (31de diciembre 2012 a 5 de enero de 2013)
- Final de colocacién de paneles de aislante térmico

- Vertido y nivelacién de mortero aligerado en formacion de pendientes
sobre paneles de aislante térmico de cubierta

- Tratamiento de aristas en cubierta con formacion de media cafia de
mortero

- Pavimentacién con baldosa en zonas interiores, cocina y anexos

- Continuacién trabajos de instalaciones interiores, entubados eléctricos,
comunicaciones, etc.

- Colocacién y verificacion de rastreles para el revestimiento de madera
en zona de bar-restaurante

- Encofrado y armado de forjadillo en ampliacion anexa al edificio
existente, lado este

Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla la ejecucion de la cubierta, pavimentos,

encofrados, colocacidén de armaduras, etc.

SEMANA 10 (7 a 12 de enero 2013}

- Hormigonado de forjadillo en ampliacion anexa al edificio existente, lado
este

- Instalacion de conductos de ventilacion y extractores de humos
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- Formacion de tabiquillos y particiones interiores

- Colocacion de tela asfaltica para la impermeabilizacion de la cubierta de
la zo?a ampliada, mediante lamina de befin polimérica armada de 4
Kg/m

- Colocaciébn de tela asfaltica transitable sobre la tela de
impermeabilizacion con autoproteccion de pizarra en cara superior

- Montaje de armario para cuadro eléctrico general

- Formacién de falsos techos en bafos
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla el hormigonado del forjadillo, la
impermeabilizacion de la cubierta y la colocaciéon de instalaciones eléctricas y de

ventilacion.

SEMANA 11 (14 a2 19 de enero 2013)

- Final colocacién de tela asfaltica transitable sobre la tela de
impermeabilizacién con autoproteccion de pizarra en cara superior

- Prueba de estanqueidad de la cubierta

- Instalacién de cuadro eléctrico general y cableado

- Preparacion de falsos techos en zona de bar-restaurante

- Instalaciéon de conductos para climatizacion

- Final de pavimentos de baldosa ceramica en cocinas y zonas anexas

- Colocacién de rastreles metalicos en paramentos exteriores para
revestimiento posterior con acero corten

- Desencofrado de forjadillo en ampliacion anexa al edificio existente,
lado este

- Lijado y tratamiento antioxidante de mastiles metalicos exteriores
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controia la prueba de impermeabilizacién de la
cubierta, inundada entre los dias 15 y 18 de enero, y las instalaciones eléctricas.
Se controla la procedencia, calidad, colocacién, soldaduras y proteccion de
elementos metalicos y los diferentes materiales utilizados. Se comprueba la
efectividad del sistema de impermeabilizacién tras la inundacién y desaglie de la
cubierta. Se comprueban los correctos acabados del forjadillo anexo al edificio

existente por el lado este.
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SEMANA 12 (21 a 26 de enero 2013)

Colocacion de falso techo de placa de yeso en zona bar-restaurante

Colocacion y verificacion de rastreles para el revestimiento de madera
en zona bar-restaurante, en paramentos exteriores de bafios

Colocacién de tablero marino sobre rastreles en zona bar-restaurante
Pavimentacién de bafos

Final de colocacion de Instalaciones sobre falsos techos

Colocacion de maquinaria interior de ventilacién y extraccién de humos
Colocacion de aparatos interiores de climatizacion

Lijado y tratamiento antioxidanie de estructura metalica, zona pérgolas
Lijado y tratamiento antioxidante de mastiles metalicos exteriores

Final colocacion de rastreles metalicos en paramentos exteriores para
revestimiento posterior con acero corten

Instalacioén de cuadro eléctrico general y cableado

Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y

Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecucién de

acabados interiores, instalacion de aparatos y magquinaria de ventilacion y

climatizacién, etc., asi como la colocacion de rastreles metalicos exteriores. Se

comprueba de nuevo la correcta instalacién del andamio y se supervisan los

trabajos en aitura en los mastiles metalicos.

SEMANA 13 (28 de enero a 2 de febrero 2013)

»

azimut

Instalacién de cuadro eléctrico general y cableado
Colocacion de revestimiento de acero corten en paramentos exteriores
Colocacion de encimeras y otros elementos en barios

Colocacion de encimera y revestimiento de madera de iroko en barra de
bar, decapado y lijado de piezas existentes

Conexion de acometida de instalacion de suministro de gas distribuido
instalacion de camaras frigorificas

Lijado y tratamiento antioxidante de mastiles metalicos exteriores
Lijado y tratamiento antioxidante de estructura metalica, zona pérgolas
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Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecucién de
acabados interiores, instalacion eléctrica y acometida de gas. Se controla la
procedencia, calidad y colocacion de paneles de acero corten para revestimiento

de fachadas.

SEMANA 14 (4 a 9 de febrero 2013)
- Instalacidén de cuadro eléctrico general y cableado
- Colocacion de revestimiento de acero corten en paramentos exteriores

- Colocacion de encimeras y otros elementos en bafnos

- Colocacién de encimera y revestimiento de madera de iroko en barra de
bar, tratamiento protector de la madera

- Lijado y tratamiento anticxidante de mastiles metalicos exteriores

- Lijado y tratamiento antioxidanie de estructura metalica, zona pérgolas

- Instalacion en cubierta de compresores de equipo de climatizacion

- Final colocacion de falsos techos en zona bar-restaurante

- Encaje de falso techo de madera sobre barra de bar
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecucion de
acabados interiores, instalacion eléctrica. Se controla la procedencia, calidad y
colocacién de paneles de acero corten para revestimiento de fachadas, asi como

de la perfileria metdlica para la formacién de pérgolas.

SEMANA 15 (11 a 16 de febrero 2013)
- Instalacién de cuadro eléctrico general y cableado

- Final colocacion de revestimiento de acero corten en paramentos
exteriores

- Revestimiento de madera de iroko en paramentos de bar-restaurante
- Lijado y tratamiento antioxidante de mastiles metalicos exteriores
- Lijado y tratamiento antioxidante de estructura metalica, zona pérgolas

- Inicio de trabajos de colocacion de tarima exterior de lamas de
pavimento técnico
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- Inicio de colocacion de carpinteria de aluminio para el cerramiento del
local

Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecucion de
acabados interiores, instalacion eléctrica y resto de instalaciones en fase de
acabado. Se controla la procedencia, calidad y colocacion de paneles de acero
corten para revestimiento de fachadas, asi como de la perfileria metdlica para la
formacion de pérgolas. Se controla y verifica la correccion del sistema de
formacion de tarima exterior de pavimento técnico y la procedencia, calidad y
colocacion de la carpinteria de aluminio (TECHNAL, acabado en lacado marino).

SEMANA 16 (18 a 23 de febrero 2013)

- Cableado eléctrico y conexién de puntos de consumo, lamparas
maquinaria y aparatos eléctricos en general.

- Revestimiento de madera de iroko en paramentos de bar-restaurante
- Desmontaje de andamio
- Lijado y tratamiento antioxidante de estructura metalica, zona pérgolas

- Continuan trabajos de colocacion de tarima exterior de lamas de
pavimento técnico

- Continda colocacion de carpinteria de aluminio para el cerramiento del
local

- Suministro y colocacion de cristales sobre carpinteria de aluminio
Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y
Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecuciéon de
acabados interiores, instalacion eléctrica y resto de instalaciones en fase de
acabado. Se controla la procedencia, calidad y colocacion de la perfileria metalica
para la formacién de pérgolas. Se controla y verifica la correccion del sistema de
formacién de tarima exterior de pavimento técnico y la procedencia, calidad y

colocacion de la carpinteria de aluminio y cristales.
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SEMANA 17 (25 de febrero a 2 de marzo de 2013)

Final conexién de puntos de consumo, {amparas maquinaria y aparatos
eléctricos en general.

Lijado y tratamiento antioxidante de estructura metalica, zona pérgolas

Contindan ftrabajos de colocacion de tarima exterior de famas de
pavimento técnico

Finaliza colocacién de carpinteria de aluminio para el cerramiento del
local

Suministro y colocacion de cristales sobre carpinteria de aluminio

Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y

Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecucién de

acabados interiores, instalacion eléctrica y resto de instalaciones en fase de

acabado. Se controla la cormrecta colocacién de tarima exterior de pavimento

técnico y de la carpinteria de aluminio y cristales.

SEMANA 18 (4 a 8 de marzo de 2013)

Acabados generales.

Finalizan frabajos de colocacion de tarima exterior de lamas de
pavimento técnico

Montaje de mobiliario de bar-restaurant y terraza

Se controla que el proceso se realiza de acuerdo con el proyecto constructivo y

Plan de Seguridad. Asimismo, se controla y verifica la correcta ejecucion de

acabados generales. Se controla la correcta colocacion de tarima exterior de

pavimento técnico.

Se realiza el acto de recepcion de de las obras el 8 de marzo de 2013.

azimut
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4.- SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA DE TRABAJOS

Comparamos semanalmente la evolucion de las obras con el programa de

trabajos del proyecto.

COMENTARIQS:

SEMANA 1: Se ajusta a programa, salvo imprevisto por demolicion sétano
SEMANA 2: Refraso de varios dias debido a imprevisto reposicion forjado sétano
SEMANA 3: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados anteriores
SEMANA 4: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados anteriores
SEMANA 5: Sobre planificacién, salvo retrasos acumulados anteriores
SEMANA 6: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados anteriores
SEMANA 7: Sobre planificacion, restablecimiento del calendario previsto
SEMANA 8: Sobre planificacion

SEMANA 9: Sobre planificacion

SEMANA 10: Retraso entrada de carpinteria

SEMANA 11: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados semana 10
SEMANA 12: Sobre planificacién, salvo refrasos acumulados semana 10
SEMANA 13: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados semana 10
SEMANA 14: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados semana 10
SEMANA 15: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados semana 10
SEMANA 16: Sobre planificacién, salvo retrasos acumulados semana 10
SEMANA 17: Sobre planificacion, salvo retrasos acumulados semana 10

SEMANA 18: Fuera de planificacién, se han requerido unos dias mas respecto de
la fecha de finalizacion prevista (28 de febrero) debido a los retrasos acumulados
en carpinteria, basicamente en la colocacion de tarima exterior.

Finalmente, se han finalizado las obras el 6 de marzo.

Se adjunta planificacién_de proyecic en forma de diagrama de barras.
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OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONCURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN EL. MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

5.- COORDINACION EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

Se adjunta acta de aprobacion del Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo,
firmado por el Coordinador de Seguridad, Joaquin lzquierdo Puigserver, y el
representante legal del contratista, Jaime Barcel6 Tortell, debidamente registrado

en el colegio oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Mallorca.

REUNIONES E INSPECCIONES DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

Las condiciones de seguridad y salud laboral se han controlado diariamente de
forma general mediante las visitas habituales de obra, si bien, se han realizado
reuniones quincenaies para tratar especificamente los temas relacionados con ios

riesgos de la obra y la programacion de la prevencion correspondiente.

Las actas de las reuniones de sequridad v el acta de aprobacién se adjuntan en el
ANEXO 4.
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OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONCURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN EL MU ZLLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

7.- CONTROL DE ME )ICION DE LA OBRA

Se ha realizado un control exhaustivo de la facturacion de la obra y se ha
verificado Ja correspondencia entre los conceptos facturados por una parte y, por
otra parte, los materiales suministrados y partidas de obra realizadas.

Resumen de la valoracién de la obra en términos de coste de ejecucién material:

- OBRA GENERAL((Certificacion 4* y altima): 446.585,34 €
- Fontaneria 47.067,96 €
- Electricidad 124.783,00 €
- Carpinteria de madera 219.940,30 €
- Carpinteria de aluminio 50.821,75 €
- Cristaieria 64.753,40 €
- Otros (detalles hierro, instalacién seguridad, etc.) 33.176,85 €

TOTAL OBRA ; 987.128,60 €
- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE 898.563,07 €

PROYECTO (PEM)

La inversion real ha superado en un 10% la inversion prevista, sin incluir el
equipamiento de cocina y mobiiiario, cuyo coste ha sido el siguiente:

- Equipamiento hosteleria 136.055,09 €
- Mobiliario adicional 14 844 50 €
- Otros (estantes, toldos, equipamiento informatico, etc.) 13.019,06 €
TOTAL EQUIPAMIENTOS i 163.918,65 €
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OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONCURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

8.- CONCLUSION

Las obras de adecuacion y ampliacién del bar, cafeteria y restaurante situado en
el muelle de La Lonja del puerto de Palma de Mallorca se han ejecutado de
acuerdo con el proyecto constructivo aprobade por la Autoridad Portuaria de

Baleares.
Se ha verificado el cumplimiento del Plan de seguridad.

El ritmo y la planificacion de los trabajos han sido correctos, si bien se ha
producido un retraso en la finalizacion de las obras de 6 dias respecto de un plazo
total de 4 meses, que puede considerarse poco significativo, sin que se hayan

derivado efectos negativos para la correcta ejecucién de las obras.

Se ha realizado una valoracién del coste de las obras que ha sido del orden de un
10% superior al presupuesto del proyecto (sin tener en cuenta equipamiento de

hosteleria y mobiliario).

Los trabajos han sido controlados por parte de esta oficina técnica y se ha
verificado la calidad suficiente tanto de los materiales utilizados como de su
puesta en obra y servicio. En este sentido, puede calificarse la ejecucion de las

obras de excelente en términos generales.

Palma, abril de 2013

Rafel Rosselld Estelrich
ICCP, n° colegiado 11.015
AZIMUT ENGINYERS, SL
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OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONCURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DE ESTE INFORME

Con relacion a las obras del bar-cafeterfa-restaurante Pesquero, en el muelle de
la Lonja del puerto de Palma, Azimut Enginyers realiz6 un seguimiento y control
de calidad de su ejecucion, que fue documentado mediante un informe final en

abril de 2013 que incluye los siguientes documentos adjuntos:
o Fianl_obra Pesquero_firmado_signed.pdf
¢ InformePesquero-ABRIL2013.pdf
o MANUAL USO Y MANTENIMIENTO-febrero2013_firmado_signed.pdf

El informe incluia, ademas de la verificacion de las calidad de ejecucién de las
obras, un control de las mediciones y la correspondiente valoracion econémica

(apartado 7 del informe).

Esta valoracion se realizé a partir de los precios de proyecto y se cotejd con la
facturacion certificada hasta la fecha de redaccién del informe, no incluyéndose

las mediciones de obra debidamente certificadas y facturadas.

Con posterioridad a la presentaciéon del informe ante la Autoridad Portuaria de
Baleares, se han certificado partidas de obra correspondientes a la construccion
del local que no se habian incluido en el momento inmediatamente posterior a la

finalizacion de las obras.

Asi, el objeto del presente informe es documentar el coste real de la inversién
realizada, a solicitud del promotor (Bruc de Mallorca, SL), a origen, incluyendo las
partidas certificadas en la fase de liquidacién del presupuesto posterior a la

recepcién de las obras en abril de 2013.

Pagina2de5

ﬁ AZIMUT ENGINYERS SLL
OF Sant Anfori, 2, 2°B (01420 Sa Pulls, lles Balears CIF B57005068

Az HGINTERS azmutenginyers@terra.com tel. 871544038 fax 971544062



OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONCURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN El. MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

2.- CONTROL DE MEDICION DE LA OBRA

Valoracion a abril de 2013

Se ha realizado un control exhaustivo de la facturacién de la obra y se ha

verificado la correspondencia entre los conceptos facturados por una parte y, por

otra parte, los materiales suministrados y partidas de obra realizadas.

Resumen de la valoracion de la obra en términos de coste de ejecucién material:

- OBRA GENERAL(Certificacion 42 y tltima): 446.585,34 €
- Fontaneria 47.067,96 €
- Electricidad 124.783,00 €
- Carpinteria de madera 219.940,30 €
- Carpinteria de aluminio 50.821,75 €
- Cristaleria 64.753,40 €
- Otros (detalles hierro, instalaciéon seguridad, etc.) 33.176,85€

TOTAL OBRA 987.128,60 €
- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE 898.563,07 €

PROYECTO (PEM)

La inversion real ha superado en un 10% la inversion prevista, sin incluir el
equipamiento de cocina y mobiliario, cuyo coste ha sido el siguiente:

- Equipamiento hosteleria 136.055,09 €
- Mobiliario adicional 14.844,50 €
- Otros (estantes, toldos, equipamiento informético, etc.) 13.019,06 €
TOTAL EQUIPAMIENTOS 163.918,65 €
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OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONCURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

Valoracion posterior a abril de 2013

Resumen de la valoracion de la obra en términos de coste de ejecucion material:

- OBRA GENERAL: 3.315,66 €
- Electricidad 30.086,55 €
- Carpinteria de madera 1.897,60 €
- Servicios técnicos y Control de calidad 54.492,39 €
TOTAL OBRA 89.792,20 €
Valcracion a origen en mayo de 2015
- Valor de construccion verificada en abril 2013: 987.128,60 €
- Valor de equipamiento verificado en abril 2013: 163.918,65 €
- Valor de construccion verificada, posterior a abril 2013: 89.792,20 €
TOTAL OBRA EN TERMINOS DE EJECUCION MATERIAL
(PEM) y 1.240.839,45 €
TOTAL OBRA EN TERMINOS DE INVERSION: PEM x 1,19
(IVA NO INCLUIDO) 1.476.598,95 €
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OBRAS CORRESPONDIENTES AL CONGURSO PUBLICO DE EXPLOTACION DE UN BAR-CAFETERIA-
RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE PALMA DE MALLORCA EM 203

8.- CONCLUSION

Las obras de adecuacion y ampliacién del bar, cafeteria y restaurante situado en
el muelle de La Lonja del puerto de Palma de Mallorca se han ejecutado de
acuerdo con el proyecto constructivo aprobado por la Autoridad Portuaria de

Baleares.

La valoracién de la inversion en obras y equipamientos es de 1.476.598,95 € (IVA
no incluido), lo que supone aproximadamente un 38% de incremento sobre el

presupuesto del proyecto.

Los trabajos han sido controlados por parte de esta oficina técnica y se ha
verificado una calidad superior a la indicada en la memoria de calidades del
proyecto, tanto de los materiales utilizados como de su puesta en obra y servicio.
En este sentido, puede calificarse la ejecucion de las obras de excelente en

términos generales.

Palma, mayo de 2015

Rafel Rosselld Estelrich
ICCP, n° colegiado 11.015
AZIMUT ENGINYERS, SL
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Iii.- B)

a) PROYECTO DE REMODELACION
Y MEJORA DE INSTALACIONES DE
ESTABLECIMIENTOS PARA
SERVICIOS A USUARIOS
PORTUARIOS EN EL MUELLE DE
LA LONJA PUERTO DE PALMA DE
MALLORCA

(ejercicio 2015)

RESTAURANT PESQUERO
BRUC DE MALLORCA, S.L.

JULIO ALBA
ARQUITECTO
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1. OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto desarroflla una serie de
actuaciones encaminadas exclusivamente a mejorar
la funcionalidad del establecimiento a efectos de
ofrecer un mejor servicio a los usuarios.

Dichas mejoras se concretan en tres puntos:
Zona de Cocina,
Zona de almacén desmontable en terraza.

Cubricion y cerramiento eventual y desmontable de
parte de la terraza.

Tal como se expone en los sucesivos apartados las
tres actuaciones antes descritas no conllevan
ninguna alteracidon de los parametros urbanisticos
existentes de ocupacion o edificabilidad. En el caso
de la cocina la reforma se realiza dentro del recinto
existente v las actuaciones en la terraza consisten en
elementos desmontables o asimilables 2 mobiliario



2. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES A DESARROLLAR
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

2.1 Mejora de la zona de cocina

Con la finalidad de ofrecer un mejor servicio, y en
base a la experiencia acumulada, se constata la
necesidad de reformar una zona de cocina para
incrementar el numero de hornos y quemadores de
gas. Para ello, se modifica la zona destinada
actualmente a almacén, donde se disponen 10
nuevos hornos y 6 quemadores de gas, afectando la
reforma a una superficie de 22,40 m2, Se dota de
instalaciones eléctricas, de fontaneria y gas, contra
incendios y extraccion de humos por el conducto y
difusor existentes.

2.2 Mejora de la zona de almacérn en terraza

Consiste en la disposicibn de un elemento
desmontable en la zona de terraza, a modo de
mampara, capaz de ocultar los elementos y enseres
propios de la actividad. Se disefia como un elemento
“exento” sin llegar a techo. Se trata, como se ha
dicho, de una subestructura desmontable compuesta
de tubo de acero galvanizado que da soporte a los
tres paneles de acero corten a efectos de integrarlo
en el resto del edificio.



2.3 Cubricion y cerramiento eventual vy
desmontable de parte de ia terraza.

Con el propdsito de dotar a la zona de terraza de un
mayor confort durante los meses de invierno, se ha
proyectado una cubricién retractil y desmontable de
cristal laminado sobre guias de acero. El sistema es
escamoteable bajo la ya existente para facilitar la
operacidon de su colocacién. Asi mismo se ha
proyectado un sistema de cerramiento a modo de
mamparas deslizantes en los laterales del recinto,
disefiadas también de forma que sean facilmente
desmontables.



3. CUADRO RESUMEN DE PRESUPUESTO DE LOS
ANTERIORES EPIGRAFES.

A continuacién se desglosa la cuantificacion econdmica de

los epigrafes del apartado 2, de acuerdo con las unidades de

obra y precios unitarios que se detallan en el capitulo 11:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL,

AYUDAS INSTALACIONES Y DEMOLICIONES 19.427,57 €
CARPINTERIA METALICA 44.666,35 €
CARPINTERIA DE MADERA 347,40 €
CARPINTERIA DE ALUMINIO 15.083,95 €
PINTURAS 1.415,61 €
CRISTALERIA 25.691,98 €
INSTALACION ELECTRICA 7.760,94 €
ELEMENTOS AUXILIARES 12.471,74 €
MOBILIARIC DE COCINA 36.745,36 €
CONSTRUCCION 59.716,53 €
TOTAL ACTUACIONES PROPUESTAS 223.327 43€
19% GG y BI 42,432,21€
5% CONTROL 11.166,37€
TOTAL INVERSICN 276.926 €




4. NORMATIVA. MEMORIA URBANISTICA.

MEMORIA URBANISTICA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROMOTOR
INFORMACION PREVIA
DESCRIPCION DEL PROYECTO
NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE
PREVISIONES TECNICAS DEL EDIFICIO
SUSTENTACION DEL EDIFICIO
FICHA INFORMATIVA

CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

OTROS REGLAMENTOS
3.1. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 145/97 Y MD

20/2007

3.2. CUMPLIMIENTO REGLAMENTO DE SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS 20/03 (BOIB
36/03)

3.3. CUMPLIMIENTO NORMATIVA  ACCIONES
SISMICAS NCSE-02

3.4. CUMPLIMIENTO DEL REAL DECRETO LEY 1/1.998,
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACION.



MEMORIA URBANISTICA

PROYECTO: Remodelacion y mejora de establecimiento para
Servicios a usuarios portuarios.

EMPLAZAMIENTO: Zona Portuaria -~ Muelle de la Lonja.

PROMOTOR: BRUC DE MALLORCA, S.L.

ARQUITECTO: Julio Alba Garcia.

MUNICIPIO: Paima de Mallorca.

- NATURALEZA DE LA OBRA:
El presente proyecto trata de la remodelacion y mejora de
un establecimiento para servicios a usuarios portuarios.

- SITUACION DE LA OBRA:

El proyecto se halla-ubicado en Zona Portuaria - Muelle de
la Lonja, tiene forma rectangular y estd situado en el
Término Municipal de Palma de Mallorca.

- ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE:

Tal como se explica en el anexo a la presente memoria, el
proyectc se adapta a la Normativa vigente, esto es, El
presente proyecto se adapta al Plan Especial de
Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto de palma

el P.G.0.U. de Palma de Mallorca, con fecha de aprobacién
05/07/2004. Dichas Normas califican los terrenos donde se
ubica como Sistema General de Comunicaciones e
Infraestructuras de Transporte y Plan Especial del Puerto de
Palma.

Asimismo el presente proyecto cumple con lo preceptuado
en el articulo correspondiente a la adecuacion al ambiente
del T.R. de la Ley de Suelo.



- MEMORIA DESCRIPTIVA

- PROMOTOR:

BRUC DE MALLORCA, S.L.

C/ Moll de la Lonja, s/n. 07012 Palma de Mallorca.
C.I.F.: B-07736986.

- INFORMACION PREVIA

El proyecto se halla ubicado en Zona Portuaria — Muelle de
la Lenja, y esta situado en el Término Municipal de Palma de
Mallorca.

Tal como se explica en el anexo a la presente memoria, el
proyecto se adapta a la Normativa vigente, esto es el
P.G.0.U. de Palma de Mallorca y Plan Especial del Puerto de
Palma.

- DESCRIPCION DEL PROYECTO
- Planta Baja:
Reordenacion zona de cocina.
Adicion de almacén desmontable en terraza.
Cubricién y cerramiento eventual en terraza.

PLANTA BAJA
Superficie cerrada existente: 261,20 m2
Superficie cerrada proyectada: 261,20 m2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA existente 261,20m?2
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA proyectada 261,20m2

No se altera la superficie existente.



- NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE
Al solicitarse licencia con posterioridad al 29.03.2007, el
CTE se aplica integramente (Parte I y Parte II).

Prestaciones del edificio
A continuacién se indican las prestaciones del edificio proyectado a partir de los requisitos basicos

indicados en el Art. 3 de ia LOE y en relacién con las exigencias basicas del CTE.

En el segundo y si proceds, se indicar las prestaciones del edificio acordadas entre el promotor y el proyectista que superen

sidos enel CTE.

Finalmente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de uso dei edificio proyectado.

Requisitos . En Prestiaciones segan ef CTE
Segin CTE en proyecio
De tal forma que no se produzcan en & edificio, o partes del mismo,
. g Seguridad prigen o afecten a la cimentacién, fos sopories, 1as vigas, los forjados, los
Seguridad DB-SE | DB-SE s slementos estructurales, y que cornpromatan directamente la resistencia
iad del edificio.
Sequridad en De tal forma gue lvs ocupantes puedan desalojar el edificio en
D8-S i Og DB-SI e pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
a la actuacion de ios equipos de extincion y rescate.
DB-SU nSegun’dad de DE-SU ‘Cl.::;s tal forma que el uso nomal del edificioc no suponga riesge de
P! .
Higiene, safud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se
P—— o " i captables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del adificic
Hapitabilidad | DB-HS | Salubridad DBHS Lol medio amblente en su entomo inmediato, garantizando una adecuada
e residuos.
g Proteccion De tal forma que el mido percibido no ponga en peligro la salud de las
BIESHR ido GEEIEARS realizar satisfactoriamente sus actividades.
] Ahorro de g De tal forma que se consiga un uso racionat de 1a energia necesaria para
DB-HE Jrio térmico DB-HE | e} edificio.
Ofros aspectos funcionales de los elamentos constructives o de las
itar un uso satisfactorio del edificio
D145/1997 De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y {a
Funcionalidad Habitabilidad peiones faciliten la adecuada realizacién de Ias funciones pravistas en el
L 311983 De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
- Accesibilidad la circutacion por el edificio en los términos previstes en su normativa
D 20/2003
B Acceso alos | RDL1/1998 | De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acusrde con fo
B rativa especifica.
Requisiftos . Prestaciones que superan el CTE
bésicos: Segtin CTE En proyecto en proyecto
Seguridad DB-SE | Sequridad estructural DB-SE Ng procede
I Seguridad en caso de .
DB-si incandio DB-s! No procede
DB-SU | Seguridad de utitizacién DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccin frente af ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro da energfa DB-HE N¢ precede
Funcionalidad - Habitabilidad D145/1997 D20/2007 No proceds
Accesibilidad L. 31893 D 20/2003 Mo procede
Acceso a los servicios RDL1/1928 RD401/2003 Ne proceds
& edificio sole padra destnarse a ios usos prewvistos en el proyecio. La dedicacion de algunas de sus
Limitaciones de uso dal derendencias a uso distinto det proyactadc: requerira de un proyecto de reforma v cambio 02 uso Jue sera
odificio: objett de hcencia nueva. Este cambio re uso sera posipla siempre y cuando et nuevo desting no attere
' las condiciones dei resto el edificio i sobrecargue las prestamones iniciales del misme en cuanto a
asgtructurg, ingtaiaciones, oic
Limitaciories de uso de
las dependencias:
Limitacién de uso de ias
instalaciones:

Limilaciones




- PREVISIONES TECNICAS DEL EDIFICIO

SISTEMA ESTRUCTURAL
No se modifica

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
No se modifica.

SISTEMA ENVOLVENTE

No se modifica. El almacén desmontable que se
proyecta es a base de acero corten sobre perfileria de
acero galvanizado.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El edificio dispone de servicio de suministro de agua
potable.

EVACUACION DE AGUA

El edificio dispone de servicio de red de saneamiento para
la evacuacion de aguas residuales

SUMINISTRO ELECTRICO

El edificio dispone de este servicio.

TELEFONIA

El edificio dispone de este servicio.
TELECOMUNICACIONES

El edificio dispone de este servicio.

RECOGIDA DE BASURA

El local dispone de espacio de reserva para la recogida de
basura y la calle por la cual se accede ai mismo dispone
contenedores de residuos con sistema de recogida.

- SUSTENTACION DEL EDIFICIO

El tipo de construccion es C-0 al tratarse de una
construccién de menos de 4 plantas y de menos de 300
m2 construidos.

El tipo de terreno es T-2: Terrenos intermedios que
presentan variabilidad, o que en la zona no siempre se
recurre a la misma solucion de cimentacion, o en los que
se puede suponer que tienen rellenos antrépicos de cierta
relevancia.



- FICHA INFORMATIVA

NOMBRE PROMOTOR: BRUC DE MALLORCA, S.L.

N.I.F.: B-07736986.

DOMICILIO: C/ Moll de la Lonja, s/n. 07012 Palma de
Mallorca.

SITUACION PARCELA : Zona Portuaria Muelle de la Lonja.

MUNICIPIO : Palma de Mallorca.
CLASIFICACION SUELO: Urbano.

TIPO DE OBRA : Remodelacidon y mejora.
SUPERFICIE

CONSTRUIDA TOTAL : 261,20 m2.
ALTURA REG. MAXIMA

SEGUN NORMATIVA  : 3,00 m.
ALTURA REG. MAXIMA

SEGUN PROYECTO : 3,00 m.

NO PLANTAS

SEGUN NORMATIVA  : 1 (P.BAJA).
NO© PLANTAS

SEGUN PROYECTO : 1 (P.BAJA).




5. ESTADO ACTUAL.
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6. PROYECTO BASICO DEL EDIFICIO.
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7. PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA.

MEDICIONES
A | Presupuesto de ejecucion material (p.e.m) 223.327,43.-€
B | Gastos generales y beneficio industrial (19% del p.e.m.) 42.432,21.- €
€ | Control geométrico cualitativo y cuantitativo (5% del p.e.m.} 11.166,37.- €
D | PRESUPUESTO DE INVERSION (A+B+C) 276.926.C1- €
E |IVA (121% sobre A+B+C) 58.154,46.- €
F | PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 335.080,47.- €

EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL POR
CONTRATA ASCIENDE A LA CANTIDAD DE
:TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA CON

CUARENTA Y SIETE.




01.04

01.02

02.02

02,03

02.04

02,05

Levantado de bancos, armarios , repisas de cocina, electrodomésticos, efc., con retirada de eseon+
bros y carga, sin incluir transporte a vertedero.

Cocina 1
3.990,00
ud Levntcarp
Levantado de tarima exterior para colocacion de guias corederas.
Tarima 1
671,77
TOTAL 4.461,77

LAFTA a INSTALS
ud Ayudas instalaciones fontaneria y gas
Ayudas instalacion de gas para puesta en servicio de los nuevos equipos de homes y quemadores,

Incluyendo rozas, anclajes, nuevas acometidas, asi como p/p de repesicion de azulejos y embal-
Dosado.

Cocina 1
4.42510

ud Ayudas instalaciones electricidad cocina
Ayudas instalacitn de electricidad para puesta en servicio de los nuevos equipos de harnos y que-

madores, incluyendo rozas, colocacion de tubo aislante, cajas empotradas, puntos de luz, etc.

asi como pfp de repesicion de azulejos y embaldosado..

Cocina 1
3.850,20

ud Ayudas instalacion extraccién de humos
Ayudas instalacion de de campana extractora incluyendo fijacion de conductos, apertura de hueco

en forjado, Impermeabilizacion y acabados asl como pip de reposicion de azulejos y embadosado.

Cocina 1
1.420,00
ud Ayudas instalacion carpinteria de aluminio
Ayudas instalacion de nueva carpinteria de aluminio en ceramientos méviles exteriores, incliso
Nivelacion y fijacion de guias, incluyenda p.p. de apertura de razas, recrecidos, efc.
Terrazas 1
3.820,50

ud Ayudas instalaciones electricidad almacén desmontable
Ayudas instalacion de electricidad para puesta en servicio de almacén, incluyenda rozas, calocacian

de tubo aislante, cajas empotradas, puntos de luz, efc.

Almacén 1
1250,00

TOTAL 14.765,80



03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

CAPITULD & HMNT ERL
sl

i AL e B
ud suministro y colocacion de perfileria.
Suministro y colocacion de estructura formada por perfiles normalizados HEB-100 de dimension
480 mx 5,50 m , soldada in situ sobre estructura existente
Terraza 5 2890

14.450,00

ud suministro y colocacién de bastidor inox.
Suministro y eolocacion de bastidor retractii compuesto de pletinas de inox 316, de dimension

2,30 x 3,40 m, sobre 6 ruedas para sobrecargas de 400Kg c/u alojadas en guia de deslizamiento,

{ncluyendo p.p. de herrajes inoy, topes de seguridad, ete, ast como su colocacion.

Teraza 10 1980
19.800,00

ud suministro y colocacion de perfileria en cerramientos.
Suministre y colocacion de estruclura formada por perfiles estructurales normalizados de dimension

9,60 my 5,50 m, soldada in situ sobre estructura existente para alojar guias en cerramientos
méviles laterales, incluso p.p. de chapa de acerc corten § mm en remates con cerramiento existente

Terraza 1 588,85
508,85
M2 suministro y colocaclon de subestructura almacén.
Suministro y colocacién de estructura formada por perfiles estructurales 50x50x5 en formacion
de soporte desmontable para alojar cerramiento almacén terraza.
38 27 1 10.26
26 23 2 14.04
24.30 1920
152000
M2 suministro y colocacidn de chapa acero corten almacén.
Suministro y colocacion de planchas de acero corten de Gmm de dimension
Colocada sobre perfiles estruciurales,
s 27 1 10.26
26 27 2 14.04
24.30 325
7.897,50
TOTAL 44.666,35
CARPINTERIA DE MADERA
uich. Gorte y ajuste de tarima exterior.
Corte y ajuste de tarima exterior para alojar guias correderas.
Temaza 1 347,40
347 40

TOTAL 347,40
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05.01 . |-Jﬂ . Puerta balconera 2 ojas desmontable
Suministro y colocacion de puerta corredera de dos hojas 5300 x 2450 de aluminio Technal GTI
desmontable, incluso premarco, railes y herrajes en cetramiento lateral Oeste,

Temaza | §520,75
6,520,756

05.02 ud. Puerta corredera 1 hoja desmontable
Suministro y colocacidn de puerta coredera de una hoja 5500 x 2450 de sluminio Technal GT!

desmontable, sobre rail y premarco de 11 m. de longitud,incluso herrajes en cerramiento lateral Este.

Teraza 1 8563,20
8.563,20

TOTAL 15.083,95

06.01 ud. Pintura carpinteria metilica
Suministro e fmpromacién de perfitaria metalica y planchas de acero corten a base de tratamiento

Estabilizante tipo Z-COR o similar.

Terraza i 141561
1.415 61
TOTAL 141561
0701 ud Techo acristalado desplazable.
Suministro y colocacién de vidrio laminado 10+10 sobre bastidor retractil, de dimension
2,30 x 3,40 m, previo desmonte mediante camién grua de vidrio contiguo existente, p.p
de neoprena en apoyo, herrajes y perfileria inox para sujecion
Teraza 19 1702,76
17.027,60
07.02 M2 Acristalamiento cerramientos laterales.
Suministro y colocacion de vidrio laminado 8+8 para puerta y ventanal coirederos.
25 24 2 12,00
5.3 273 1 1272
2472 350,50
8.664,38

TOTAL 25.691,98



7.0 ud Instalacion eléctrica,

Instalacidn eléctrica desde cuadro general para dar servicio a zona de cocina y almaceén

Incluido suministro de tubo, cableado y mecanismos.
GCocina-+almacen 1 7760,94

TOTAL

09.01 ud. Recolocacion de toldos :

Desmonte, acopio y posterior instalacion de toldos de lona motorizados.
Termaza 1 4886,75
99.02 ud. toldos

Surninistro y colocacion de toldo plegable de aluminio y lona de dimensicnes

4, 8 x 2.2 m. en fachada sur.
Termaza 7 1083,57

TOTAL

10.0 ud. ﬁuﬁura en acero inoxidable.
Construido en acero inoxidable AIS| 304 1810 en forma
de L y compuesta por: seis quernadores de 10 Kw cada

uno, plafon frontal y estante inferior.

coging 1 40607,00

10.02 ud, Paellero gas.

cocina 6 773,48

10.03 ud, Campana F.E. en forma de L.
Construida en acero inoxidable AIS! 304 18/10 de

dimensiones:3700+190x1100x600 mm.

cocina 1 693448
10.04 ud. Kit ifluminacién.
Estanca empotrar en acero inoxidable, 5 puntos de luz.
cocina 5 320,25
1005 ud. Campana F.E.

Construida en acery inoxidable AISI 304 18110 de

7.760,94

7.760,94

4.886,75

7.584,99

12471,74

4.007,00

4.640,88

6.934,48

1.601,25



18.06

1007

10.08

10.09

1010

1041

1012

dimensicres 1100x1106x600.
cocina 1

ud. Horno a gas para encimers TFOIGR00.

Construido en acero inoxidable AISI 304 1810,

Potencia 6.5 kw gas.Dimensiones: 800 x 700 x 650 mm.
cocing &

ud. Juego gulas rejlilas.
Dimensiones: 100x740x320 GN 1/1
cocina 6

ud. Mesa refrigeracion.GN 111 Pre-instalaclén. MRGP-220,
Exterior en acero inox, AiS-204 18/10, excepto el

respaldo. Temperafura de trabajo -2°C + 8°C a 32°C
temperatura ambiente. Unidad condensagora NO

INCLUIDA, Control de expansién del refrigerante NO
INCLUIDO. Incrementp precic por cambio de puerta a
cajonera dobleftriple. Rendimiento evaparador 567 W,
Capacidad 635 L. Peso neto 139 Kg. Estantes 4,

Puertas 4 und. Tension monotasica 220 V - 50/60 Hz.

Refrigerante R-134a. Dimensiones 1.945x850x700mm.

cocina 1
M1. Instalacién frigorifica.
Metro lineal de instalacion frigorifica.

cocing 5
ud. Turbina 1515 3 CV 400° 2H.

cocina 1
ML Red de conductos

cocina 10
ud. Tmnsporte y montaje.

cocina 1

177388

1410,80

156,97

179340

79,30

2347.80

915

292,55

TOTAL

1.773,88

8.464.80

841,82

1.793,40

396,50

2.347 80

915,00

2.928,55

36.745,36



M2 Impermeabilizacién cubierta.
Impermeabilizacion cubierta mediante fibra de vidrio, inclusa levantade del solado existente y dispasicion
posterior de nuevo solado.

Cubierta 261 228,80
59.714,53

TOTAL £9.746,53



8. ESTUDIO Y ADECUACION MEDIOAMBIENTAL.

ANALISIS AMBIENTAL.

Identificacién de aspectos ambientales de interés:
El proyecto y la actividad objeto de analisis ambiental,

corresponde a un proyecto de restaurante en un espacio
urbanistico transformado, con caracteristicas de entorno
urbano.

El emplazamiento no presenta recursos ambientales de
interés (vegetacién, fauna, recursos culturaies) ni
ambientalmente sensibles, si bien se encuenira en una
zona paisajisticamente sensible (la fachada maritima),
con una densidad elevada de poblacién que hace uso
del espacio, ya sea como zona de paseo, de
esparcimiento de la poblacién local ¢ de la poblacién
turistica.

La situacidén de las instalaciones en el paseo maritimo
de Palma, y de la elevada densidad de usuarios de la
zona y de observadores potenciales, hace que los
aspectos ambientalmente mas sensibles relacionados
con el desarrollo del proyecto correspondan a los
siguientes:

e Paisaje. Caracteristicas estéticas del proyecto y su
adaptacion al entorno visual.

o Efectos relacionados con la calidad de vida de la
poblacién. Emisiones de ruidos y olores.

o Optimizacién ambiental del proyecto, en fase de
construccién y en fase de explotacién. Incorporacién de
conceptos y de gestion ambientales en el proyecto e
incorporacién de buenas practicas ambientales durante
la fase de explotacion o de uso del mismao.

La remodelacién y mejora que se propone en el
presente proyecto no altera los aspectos enunciados
anteriormente y se integra en el edificio existente.



9. PLAZO DE EJECUCION.

El plazo de ejecucidon estimado es de 4 (CUATRO)
meses.




10. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION.
NORMATIVA APLICADA.

El técnico que suscribe, certifica que el Proyecto Basico
contiene los documentos que sefiala el Plan Especial del
Puerto de Palma de Mallorca, asi como las Ordenanzas
reguladoras que lo integran.

Et Proyecto Basico que se presenta se adapta a los usos
globales, clase tipolégica, ocupacién, edificabilidad,
altura reguladora maxima y volumen edificabie maximo
definidos en el Plan Especial del Puerto de Palma para la
parcela 3.4,02:

Nombre : Bar pesguero

Sector portuario : (3) Lonja y Contramuelle
(L.C.)

L ocalizada en plano ' n° 13

Uso Giobal : Instalacion Especial

Clase tipologica : Instalacion recreativa
Ocupacién maxima : 50%

Edific. Neta maxima : 1.50m3/m2

Altura Reguladora : 3.00 m.

Superficie de suelo : 580 m2

Superficie ocupada maxima : 290.00m2
Volumen edificable maximo : 870.00 m3

Asi mismo el presente proyecto cumple las
especificaciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Palma de Mallorca.




11. CONCLUSION.

Con lo expuesto en esta memoria y demas documentos
anexos del proyecto basico, se considera lo
suficientemente detallado a los efectos que se contrae,
esperando merezca la aprobacion de la superioridad.

Fdo.: Julio Alba Garcia
Arquitecto colegiado 15314-1




Restaurant Pesquero

De: JJALBA@telefonica.net

Enviado el: miércoles, 01 de julio de 2015 12:50
Para: cafeportpesquer@hotmail.com
Asunto: EL PESQUEROQ 4

Datos adjuntos: ESTUDIO PREVIO FINAL.pdf
Categorias: Categorfa plrpura

A QUIEN CORRESPONDA DE PARTE DEL ARQUITECTO JULIO ALBA.
UN SALUDO
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LA LONJA PUERTO DE PALMA DE
MALLORCA

(ejercicio 2022)

RESTAURANT PESQUERO
BRUC DE MALLORCA, S.L.

JULIO ALBA
ARQUITECTO
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1. OBJETO DEL ESTUDIO PREVIO

El presente Estudio Previo, desarrolla diversas actuaciones
que se resumen en cuatro apartados:

10 Dotacion de nuevos espacios que permitan ofrecer a los
usuarios servicios complementarios a efectos de potenciar
la desestacionalizacion.

20 Disefio y acondicionamiento de cubierta accesible

30 Actuaciones de mejora encaminadas a reconvertir
determinados puntos de la actual configuracion del local.

40 Inversiones en reposicion de elementos de servicio.



2. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES A DESARROLLAR
JUSTIFICACION DE LA SCLUCION ADOPTADA.

2.1 Mejora en dotacion de espacios. Adicion de
lanta sotano

Este apartado contempla la realizacion de un nuevo
espacio capaz de albergar eventos especificos
dirigidos esencialmente a un publico mas
especializado que contribuya a la
desestacionalizacién y mejora de la oferta turistica.
A tal efecto, el nuevo Decreto Ley 3/2014 de
medidas urgentes para la desestacionalizacion
turistica, establece la posibilidad de realizar
determinados usos en las plantas sétano de los
edificios turisticos. En base a este punto se propone
la ejecucion de una planta sétano bajo la actual
terraza. Tal como se grafia en croquis adjunto, [a
superficie construida es de 262 m2, tratdndose de
una planta diafana con la vocacion de acoger un tipo
de eventos que dificiimente pueden compatibilizarse
con las instalaciones actuales. La inversion en la
ejecucion de este recinto se estima en un coste
unitario de 2050 €/m2, lo que representa una
inversion de 537.100 €.

2.2 Mejora de la zona de cubierta.

La mejora concierne al acondicionamiento de
la actual cubierta del edificio con el objetivo de que
sea accesible. Ciertamente la localizacion y su zona
de influencia en la fachada de Palma, conformada
por los edificios mas representativos de la ciudad y
por uno de los puertos mas singulares del
mediterraneo, es el motivo por el que se justifica
esta actuacion encaminada a ofrecer a los usuarios
una perspectiva singular y unica del entorno.



La propuesta con lleva la ubicacion de un
ascensor panoramico y escalera de acceso, asi como
la creacién de umbraculos de proteccidn. La
supetficie util es de 176 m2, estimandose un coste
unitario de 2331 €/m2, incluidas instalaciones,
siendo la inversion estimada de 410.233 €

2.3 Mejora de la configuracién del local.

El 39 apartado incluye la reconversion de
determinadas zonas del establecimiento. Las
actuales tendencias y la progresiéon de unos usuarios
que demandan nuevas alternativas en la
restauracion, hacen preveer la necesidad de
fusionar y tematizar determinados servicios.

Se trata de actuar en dos puntos que incluirian
la fusion de parte da la cocina con la barra de
servicio, a efectos de proponer una cocina mas
integrada en la zona de publico, asi como la
tematizacion de la zona de barra de la entrada del
local. En croquis adjunto se grafia el ambito de las
dos actuaciones. La inversion en la remodelaciéon de
estos espacios se estoma en un coste unitario de
1800 €/m2, lo que representa una inversion de
102.924 €

2.4 Reposicion de elementos.

El apartado 4 contempla las inversiones en cuanto a
la reposicidn de elementos de servicio. Por reposicion
se entiende no sélo la amortizacién de la vida dutil
sino primordialmente la mejora en cuanto a
eficiencia energética, mejora y disminucién de
emisiones, asi como la progresiva incorporacion de
de controles domdticos, A efectos de valorar estas
actuaciones se estima un estandar medio de 150 €
por m2 realizable en un periodo de 5 afios, lo que en
nuestro casc representaria una inversion de
209.152€



3. CUADRO RESUMEN DE PRESUPUESTO DE LOS
ANTERIORES EPIGRAFES.

A continuacién se desglosa la cuantificacion econdmica de

los epigrafes del apartado 2, de acuerdo con las unidades de

obra y precios unitarios que se detallan en el capitulo 11:

PRESUPUESTQ DE EJECUCION MATERIAL.

DOTACION NUEVO ESPACIO SOTANO 537.100 €
ACONDICIONAMIENTO CUBIERTA ACCESIBLE 410.233 €
RECONFIGURACION LOCAL 102.924 €
REPOSICION ELEMENTOS DE SERVICIO 209.152 €
TOTAL ACTUACIONES PROPUESTAS * 1,259.409¢€

* Incluido 19% B.1. + 5% control.




4. NORMATIVA. MEMORIA URBANISTICA.

MEMORIA URBANISTICA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROMOTOR
INFORMACION PREVIA
DESCRIPCION DEL PROYECTO
NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE
PREVISIONES TECNICAS DEL EDIFICIO
SUSTENTACION DEL EDIFICIO
FICHA INFORMATIVA

CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

OTROS REGLAMENTOS
3.1. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 145/97 Y MD

20/2007

3.2. CUMPLIMIENTO REGLAMENTO DE SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS 20/03 (BOIB
36/03)

3.3. CUMPLIMIENTO NORMATIVA  ACCIONES
SISMICAS NCSE-02

3.4. CUMPLIMIENTO DEL REAL DECRETO LEY 1/1.998,
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACION.



MEMORIA URBANISTICA

E. PREVIO: Mejora deinstalaciones

EMPLAZAMIENTO: Zona Portuaria - Muelle de la Lonja.
PROMOTOR: BRUC DE MALLORCA, S.L.

ARQUITECTO: Julio Alba Garcia.

MUNICIPIO: Paima de Mallorca.

- NATURALEZA DE LA OBRA:
El presente proyecto trata de la remodelacién y mejora de
un establecimiento para servicios a usuarios portuarios.

- SITUACION DE LA OBRA:

El proyecto se halla ubicado en Zona Portuaria — Muelle de
la Lonja, tiene forma rectangular y estd situado en el
Término Municipal de Palma de Mallorca.

- ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE:

Tal como se explica en el anexo a la presente memoria, el
proyecto se adapta a la Normativa vigente, esto es, El
presente proyecto se adapta al Plan Especial de
Ordenacién de la Zona de Servicio del Puerto de palma

el P.G.0.U. de Palma de Mallorca, con fecha de aprobacion
05/07/2004. Dichas Normas califican los terrenos donde se
ubica como Sistema General de Comunicaciones e
Infraestructuras de Transporte y Plan Especial del Puerto de
Paima.

Asimismo el presente proyecto cumple con lo preceptuado
en el articulo correspondiente a la adecuacién al ambiente
del T.R. de la Ley de Suelo.



- MEMORIA DESCRIPTIVA

- PROMOTOR:

BRUC DE MALLORCA, S.L.

C/ Moll de la Lonja, s/n. 07012 Palma de Mallorca.
C.I.F.: B-07736986.

- INFORMACION PREVIA

El proyecto se halla ubicado en Zona Portuaria ~ Muelle de
la Lonja, y esta situado en el Término Municipal de Palma de
Mallorca.

Tal como se explica en el anexo a la presente memoria, el
proyecto se adapta a !a Normativa vigente, esto es el
P.G.0.U. de Palma de Mallorca y Plan Especial del Puerto de
Palma.

- DESCRIPCION DEL ESTUDIO PREVIO
El presente Estudio Previo, desarrolla diversas actuaciones
que se resumen en cuatro apartados:
1° Dotacién de nuevos espacios que permitan ofrecer a los
usuarios servicios complementarios a efectos de potenciar
fa desestacionalizacion.
29 Disefio y acondicionamiento de cubierta accesible
39 Actuaciones de mejora encaminadas a reconvertir
determinados puntos de ia actual configuracion del local.
40 Inversiones en reposicion de elementos de servicio.




5. PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

A | Presupuesto de ejecucién material (p.e.m) 1.015.652.- €
B | Gastos generales y beneficio industrial (19% del p.e.m.) 192.974.- £
C | Control geométrico cualitativo y cuantitativo (5% del p.e.m.) 50.783.- €
D | PRESUPUESTO DE INVERSION (A+B+C) 1.259.409- €
E |IVA (21% sobre A+B+C) 264.476.- €
F | PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 1.523.885.- €

EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL POR
CONTRATA ASCIENDE A LA CANTIDAD DE :UN
MILLON QUINIENTOS VEINTITRES MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO.




6. ESTUDIO PREVIO.



SITUACION
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PLANTA CUBIERTA

ESTUDIC PREVIO DE REMODELACION
¥ MESORA DE INSTALACIONES DE
ESTABLECIMIENTO PARA SERVICIOS
A USUARIOS FORTUARIOS

Emplazamianto.

Zona Poriuaria - Mucda De La Lonja
T.M, PALMA,

e 03

Focha, JUNIO 2015

Fiano, PLANTA CUBIERTA
ESTUDIO PREWD

Escala, 1480

Promatar.

BRUC DE MALLORCA, §.1,
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JULIC At BA
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PLANTA CUBIERTA

ESTUDIC PREVIC DE REMODELACION
¥ MEJCRA DE INSTALACIONES DE
ESTABLECIMIENTO PARA SERVICICS
A USUARIOS PORTUARIOS

Emplazamiento.
Zona Poruaria - Muslle De 18 Lonja
T.M. PALMA.

e 04

Facha. JUNKO 2015

Plamo. PLANTA CUBIERTA
DISTRIBUGION - EBTUDIO PREVIO

Escala. 1/80

Prornotor.

BRUC DE MALLORCA, SL

Koz

Amquitectsy,




[@@@@e@é

ﬁg@ i-@ Ehd c_uéuu . @m@ic@ﬁqﬂu

.

vﬂm H + i T *
mﬁmi.iad al - - ! ,-.- o - o D ‘-.-_;wﬁ.' - ,.-;.,,:_n -“ u- "nu mu- ) ||

PLANTA BAJA
SUP.CONSTRUIDA TOTALS261,20 M2




[V. DOCUMENTOS
ADMINISTRATIVOS (EPIGRAFE 111

.1.DE LAS “RECOMENDACIONES”
DE REFERENCIA)




A

€
- ¥ ‘@_rm—%‘
(| e
- "‘C -~ g‘ﬁéé A . o
r . o Nl E’g’?'f .
Newr. o Afig
- N IET TN
- PR N
N LTI L o - 1 -
: b aisS -J‘L.. s ot el 3 : hE
i e - -
AU TN T T e I L T e T 20 g
COrSTITUCICH Td LA ETUTTAZ AU U2 Tl
SN o b ™ e L mee N o o ' . .
CUOHG DA mory 2. JULT 20U EL G ¥oolros

\O

‘\ TiLHLA \.‘-n.\'u Lo

1 REGISTIE MERCANTIL
- i BE BALIARES

M |oajle
m” Q= |-BJAGC.|199
YES

7o AT0ET0 -

|- e s \D r‘aitiaﬂ GENERAL ENTRADA B Zoqz

\—";f— 'i:-: 3

DIARIO DA

A oy

..(yt/wﬁ?x\?‘,

A b e e A 5/“"/5:“
WAL

i‘ o ¥ "‘:

(s amps

Notario

Halma de Mallorea
g7ugl

3. Tous y Marote, 10 Weltfone 72 30 00
gﬁax: (H'fl) 72 39 &7

Jlustre olegio Notarial e Baleares

T L Ep T

Sy ama e ot i



'IJ‘..'.-,'
2 (NG
- —— "‘l'l bt VY {_-f'\' =
OITEREERR

—_r
s

CONSTITUCION DE SCCIEDAD 5=

¥
ol |
————

NUMERQ TCS %IL  TREICISTICS TUEVD.-—tepypmot—————

e

Fn Paima de Mallorca, mi residencia, a siete de lro07v0

i

D

le mil roveeisniol nNOvanel ¥ ClRCO e————imm—m i —

D]

,-
(

Ante mi. EDUARDO MARTINEZ-PINEIRO CARAMES, Notario del

ITustre Colegio de Baleares, --=---srrorossmsnmmmroorormrrs -

COMPARECE(N) :

Don JUAN COMTESTI GOMILA, nacido el 14/4/1940, ce

ragionalidad mallorquina, casade bajo el régimen de

separacion de bienes, vecino de esta ciudad, con domicilio

en ¢/ Santo Domingo n® 1-29-2%, --------
Fxhibe su D.N.I./N.I.F. 41.316-942-H. ---------

Dofia MARIA-ELVIRA ROMAGUERA GUARDIOLA, nacida el

95/1/1957, de regionalidad mallorquina, casada bajo el

ragimen de separacién de bienes, vecina de Pollenga, con

\ domicilio en Urbenizacibn Cen 3ingala ne od, Sueito.
Exhibe su D.N.I./N.T.F. 42.970.824-0c—mmmmmm e
\

'Y Don JORDI RUS CALAFELL, nacido el 15/10/1975,

soltero. vecino de esta ciudad, con domicilio en ¢/ ilac

dels Quatre Cantons n® 1-3%. ----ccvmmmmr-mmos



Fxhibe suD.N.I./N.I.F. 18.235.45/7-E. ---
Tiene(n), a mi juicio, capacidad para otorgar esta
escritura de CONSTITUCION DE SOCIEDAD, la cual deja(n)

establecida, bajo el régimen de los siguientes -----------

PACTOS:
PRIMERD. - CONSTITUCION.----v=--r---emmmmrmmmrmrmmmems
Se constituye una compafifa mercantil espafiota de
responsabilidad Timitada con la denominacién, objeto.
domicilio, duracién; capital, régimen, &rganos Y demas
circunstancias que, con el valor de declaraciones
fundacionales, a las que el(lcs) otorgante(s) presta(n) su
consentimiento, resultan de Tos ESTATUTOS extendidos en once
folios de papel  comin,  debidamente reintegrados,
comprensivos de 29 articulos, que tras de ser Teidos
personalmente por el(los) compareciente(s) son aprobados ¥
firmados a mi presencia, quedando elevados a escritura
plblica mediante su incorporacién a esta matriz. -----

SEGUNDO. - SUSCRIPCION DE CAPITAL .-« ----cr=mrerzcre-s

F1 4ntegro capital ‘de la Sociedad, que es de
QUINIENTAS DIEZ MIL PESETAS y esté representado por
CINCUENTA Y UNA PARTICIPACIONES SOCIALES de DIEZ MIL PESETAS
de valor nominal cada una, acumulables e indivisibles,
numeradas correlativamente del 1 al 51, ambos inclusive,

queda totalmente suscrito en el presente acto por los
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| socios fundadores. en Ta siguiente proporcion: -

D. JUAN CONTESTI GOMILA suscribe CIENTC SETENTA MIL

Il Q'é PESETAS y se le asignan DIECISIETE participacicnes sociales,

R

23_?;%§ nimeros 1 al 17, inclusives. ------s-=rr-"77777 P

D? MARIA-ELVIRA ROMAGUERA“GUARDIOLA suscribe CIENTO
Vendides hf- o SETENTA MIL PESETAS y se Tle asignan DIECISIETE
08 2. % 7% ~participaciones sociales, nimeros <17 al 34, inclusives.

v D. JORDI RUS CALAFELL suscribe CIENTO SETENTA MIL

PESETAS y se 1e s1gnan 1as restantes DIECISIETE
;?n. pqrt1c1pac1ones cociales, nameros 35 al 51, inclusives. ---

TERCERO. - DESEMBOLSO DE CAPITAL. -----------r7-r

s F1(los) socio(s) fundador(es) ha(n) desembolsado el
integro importe de su(s) suscripcidn{es) mediante su

ingreso, en efectivo metilico, en la cuenta corriente
e —

abierta a nombre de la sociedad en el Banco de LLorﬂ‘uo -

PR WPWES SEERENE

Salesr urbons Flosa Cort , segn resuita de —lno- -
certificacion(nes) que me exhiben el1(los) compareciente(s],
y dejo unida(s) a continuacion de esta matriz, para formar

parte integrante de lamisma, ------- - = o

CUARTO. - JUNTA GENERAL DE SCCIOS. ------

e



Dando a este acto el cardcter de JUNTA GENERAL DE
SOCIOS, el(los) socio(s) fundador(es), por unanimidad,
acuerda(n) - rre e e e

a).- Que 1a Sociedad sea regida y administrada por UN
ADMINISTRADOR UNICO. - - --vmmmezomnmrmmmmmmmmrmmm s s o

b).- Designar ACMINISTRADOR UNICO de 1a compafiia a D.

R
PR i

JUAN  CONTESTL GOMILA del(los) que constan sus datos
personales en la comparecencia de esta escritura, quien(nes)
podra ejercitar todas y cada una de las facultades que legal
y estatutariamente le(s) corresponda(n), Y, de modo
especial, las que a titulo meramente demostrativo y no
Timitativo se relacionan en los Art°s 22 y 23 de los
Estatutos Sociales, =----sermescomannmmomven o

E1(los) designado(s) acepta(n) su(s) cargo(s) ¥
asevera(n) no hatlarse afectado(s) por las
incompatibilidades que establece la Ley 12/}995 de 11 de
Mayo, y la Ley 5/1984 de 24 de Octubre, de la ComuA;d;é
Autonoma de las Islas Baleares. ----cese-mmmvmrarrmmmmrros

QUINTO.- INICIO DE OPERACIONES. ----cvvremmcemnmone--

La Sociedad dard inicio a sus operaciones el dia de
hoy, acordando el(los) socie(s) fundador(es). por

unanimidad: ==-«ssc-srmassrrataroms e R R

a) Que Jos actos y contratos celebrados por la

Administracién con terceros antes de la inscripcion de Ta
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Sociedad en el Registro Mercantil. ¥ dentres delambito de

sus facultades astatutarias, se consideraran automaticamente
asumidos por 1a Sociedad por el mero hecho de su inscripcion

en dicho Registro. ----------"--" - Saeeres wS

b) Y que la Administracién designada queda expresa y
especialmente facultada para realizar cuantos actos vy
contratos sean necesarios, convenientes o meramente Gtiles
para el desarrallo de la actividad que cocnstituye el objeto
social, especiaimente en el orden internc y organizativo, y
en 1o relativo al otorgamiento, modificacion y revocacion de

poderes de todas clases. -------m-m-rrom e n o

SEXTO.- INEXISTENCIA DE OTRA SCCIEDAD CON LA MISMA

DENCMINACTON. --v-ssmmmemmmmmsmsmmos s s ehses

Manifiesta(n) el{lgs) compareciente(s) que no
Pf??&?éﬁ?, otra sociedad con igual denominacién que 1a
adoptada por 1a que aqul se constituye, cuyc extremo
acredita(n) mediante la correspondiente certificacion del
Registro Mercantil Central, Seccidon de Denominaciones. 1a
cual queda incorporada a esta matriz pera que forme parte

integrante de esta matriz. ------rremrrooooe SRR



Quedan hechas las reservas y advertencias legales y,
entre ellas, las de caracter fiscal, asi como la de la
inscripcién de este instrumento en el Registro Mercantil. -

Asi 1o otorgan; y lefda por mi esta escritura al(los)

sefior(es) compareciente(s), por su eleccidn, la aprueba(n)

y firma(n) conmigo, el Notario que doy fe de haberle(s)
resefiado(s) y de To demas

identificado por su(s) D.N.I.
contenido en este instrumento piblico, extendido tres folios

Lag Farmas

de papel timbrado notarial, serie 1M, ndmeros 8156872 ,——

y el del presente, doy fe.- Ilzy laos

6156869
1.1 Flileiro
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DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

= "\-—

ARTICULO 1.- Con la denominacion de "BRUL DI

MALLCRCA, S.L.", se constituye una compaiiia mercantil de

responsabilidad limitada, que se regirad por los preceptos de estos

Es{atutos y, supletoriamente, por la Ley 2/1995, de 23 de Marzo, de

;(‘”

:'@lades de Responsabilidad Limitada y disposiciones

S

i
i / mplementarias.-
if
! X ) ARTICULC 2.- La sociedad tendrd por objeto la prestacion
1
ll db | servicios de restauracién, bar, cafeteria, tasca, pub, efc.,
1
!

sarrollados tanto en locales e instalaciones en régimen de
\ opiedad, arrendamiento o concesion administrativa.

Tales actividades podrin ser desarrolladas, total o

R
e

L cx\almente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones

0 ¢e ﬁ)artlc'pacmnes en sociedades con objeto idéntico o analogo.-

Y | ARTICULO 3.- La sociedad establece su domicilio en 07001

Palima de Mallorca, ¢/ Palau Reial n° 5-bajos.
Serd competencia del érgano de administracion, el decidir el
traslado de domicilio dentro del mismo término municipal, y el

establecimiente de oficinas, sucursales, despachos y agencias en




terriforio nacional o extranjero.-

ARTICULQ 4.- Su duracién serd por tiempo indefinido e
iniciard sus operaciones sociales el dia del otorgamiento de la
escritura publica de constitucion.-

CAPITULO 1

CAPITAL SOCIAL, APORTACIONES SOCIALES Y REGIMEN

DE LAS MISMAS

ARTICULOQ 5.- El capital social se fija en QUINIENTAS
DIEZ MIL. PESETAS, dividido en CINCUENTA Y UNA
participaciones sociales de DIEZ MIL PESETAS de valor nominal
cada una, acumulables e indivisibles, numeradas correlativamente
del 1 al 51, ambos inclusives y estd totalmente suscrito y
desembolsado.-

Articulo 6.- Las participaciones no tendrin el cardcter de
valores, ni podrin representarse mediante titulos o anctaciones en
cuenta, ni deneminarse acciones.~

Hasta la inscripcién de la Sociedad o, en su caso, del acuerdo
de aumento de capital en el Registro Mercantil no podrin
transmitirse las participaciones sociales. En ningiin caso podran ser
objeto de aportacion el trabajo o :los servicios.-

ARTICULO 7.- Cada participaciéon dard derecho a su
tenedor a un voto en las Juntas Generales de Socios, a una
participacion en los beneficios y en el patrimonio social, y a una
preferencia proporcional para asumir las nuevas participaciones en

los aumenios de capital que efectie Ia Sociedad.-



»

-

-

a tepencia de una o mas participa(_iri:pﬁ"e@;,_,{iﬁ 'a sociedad,
sujetafzin a su tenedor a las disposiciones de e;‘tﬁ'oisf":ig-tatutos v a los
acuerhos de la Junta General de Socios y del odrgano de
administracién, adoptados de conformidad con los mismes y ¢on
sujegién a los preceptos de la Ley, aun los adoptades con

antdrioridad a la adquisicién de las participaciones.-

ARTICULO 8.- La sociedad, por medio del organo de

hihistracién, llevard un Libre Registro de socios, en el que se

addn constar la titularidad originaria y las sucesivas transmisiones,

;

{'qmas, con indicacién de la identidad y domicilio del titular de la

ntarias o forzosas, de las participaciones sociales, asi como la

-«
Jrmd

stitucién de derechos reales y otros gravamenes sobre las

o]
=

=

phrticipacién o del derecho o gravamen constituido. La sociedad stlo

|
|

podra modificar el contenido del Libro si los interesados no se

\

s
hubieran opuesto a la rectificacién en el plazo de un mes desde la

no '\licacién fehaciente del proposito de proceder a la misma.-

Y
Los socios tendrin derecho: a examinar dicho Libro; a

obtener certificaciones del mismo; y a modificar, a su instancia, 16s
datos personales, no surtiendo entre tanto efectos frente a Iz

sociedad.-

También tendran derecho a obiener certificacion los titulares



de dercchos reales o de gravamenes sobre las participaciones
sociales, respecto de los que aparezcan registrados a su nombre.-

Asticulo 9.- El régimen de la transmision de las
participaciones serd el vigente en la fecha en que el socio hubiera
comunicado a la sociedad el propdsito de transmitir o, en su caso,
en la fecha de fallecimiento del socio o en la de la adjudicacién
judiciales o administrativa. Las transmisiones que no se ajustaren
a lo previsto en la Ley o, en su caso, en los estatutos no producirdn
efecto alguno frente a la sociedad.-

La transmisién voluntaria por actos "inter vivos" de
participaciones que no lleven aparcjada prestacion accesoria, se
ajustard a las siguientes reglas:

a) Sera libre la transmisién "inter vivos" entre soclos, asi
como la realizada en favor del conyuge, ascendiente 0 descendicnte
del socio o en favor de sociedades pertenecientes al mismo grupo
que la transmitente definidas en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio.-

D) En los demds casos se aplicardn las disposiciones del
articulo 29.2 de la Ley en todo lo relativo a comunicacion,
consentimiento de la sociedad, precio y piazos.-

¢) El mismo régimen establecido en las letras a) y b)
precedentes scrd aplicable a la transmisién voluntaria del derecho
de suscripcion preferente por actos "inter vivos" que, en las
ampliaciones de capital social, corresponda a los socios de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 75y siguientes de la



articulo 75.-
!
La transmisién voluntaria por actos 'inter vivos' de
participaciones con prestacién accesoria exigird autorizacién de la
sogiedad por acuerdo de Junta eneral.-

La adquisicién de alguna participacién social por sucesion

sditaria confiere al heredero o legatario Ia condicién de socio

Aicamente en el caso de gque sea conyuge, ascendiente o
oo

| . -
ddstendiente del causante. En los demds supuestos se establece

expresamente en favor de los socios sobrevivientes un derecho de

dquisicién de las participaciones del socio faliecido, apreciadas en
i

e Evalor real que tuvieren el dia del fallecimiento y cuyo precio se
\
|

pagard al contado. La valoracién se regira por lo dispuesto en el

‘eulo 100 de la Ley y el derecho de adquisicién habra de

b
i
|
!

L ..
ejercitarse en el plazo maximo de tres meses a contar desde la

consecuencia de cualquier procedimiento de apremio se regird por
lo prevenido en el articulo 31 de la Ley, a cuyos efectos l1a Sociedad
podrd, en defecto de los socios, ejercer el derecho de adquisicion

preferente de las participaciones embargadas. Las participaciones



adquiridas de esta forma por la Sociedad se regirdn por lo dispuesto
en los articulos 40 y siguientes de la Ley.-

ARTICULO 10.- En los casos de copropiedad sobre una o
varias p.zii‘_ti_dpaciones o de cotitularidad de derechos reales sobre las
mismas, los copropietarios o cotitulares habrdn de designar una sola
persona para el ejercicio de los derechos de socio, ¥ responderin
solidariamente frente a la sociedad de cuantas obligaciones se
deriven de esta condicion.-

En caso de usufructo de participaciones sociales la cualidad
de socio reside en el nudo propietario, pero el usufructuario tendrin
derecho en todo caso a los dividendos acordados por la sociedad
durante el usufructo.-

En el supuesto de prenda de participaciones correspondera
a su propietario el ejercicio de los derechos de socio. La misma regla
se observard, siempre que sea compatible, en el caso de embargo.-

CAPITULO HI

ORGANOS SQCIALES

ARTICULO 11.- La Sociedad serd regida y administrada por
la Junta General de Socios y por el érgano de administracion.-

JUNTA GENERAL DE SOCIOS

ARTICULO 12.- La Junta General de Socios, convocada y
constituida con las formalidades prevenidas en estos Estatutos,
ostentara la plena potestad social, y por consiguiente dispondrd de
facultades soberanas para resolver todos los asuntos que afecten a

la sociedad y que sean de su competencia, tanto legal como
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estatutaria, representando a todos sus socits, AUmIn

%

1apacitados,

1 . . . I
ausentes y disidentes, a los que obligara con sus adtierdos. Podra,
|
adednds, impartir instrucciones al dérgano de administracion, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 63 de la Ley.-

Los asuntos sometidos a la decisién de 1a Junta General, para

qu]e sean ejecutivos, deberdn ser aprobados por las mayorias legales

—
‘
i

: ;S,_‘srt/atutarias que correspondan.-
L&) ARTICULO 13.- Las Juntas Generales podran ser

Las Juntas Generales Ordinarias deberdn cenvocarse por el

K-’“.
Td’fnanas, extraordinarias y universales.

reano de administracion y celebrarse todos los afios dentro de los

eis primeros mesés del ejercicio, con el fin de censurar la géstion

ial, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y

uier otro asunto que se indique en el orden del dia.

-

Las Juntas Generales Extraordinarias serdn convocadas por

el ¢rgano de administracién siempre que o considere necesario o

conveniente y, en todo caso, cuando lo soliciten uno o varios socios
que represeaten, al menos, el cinco por cien del capital secial,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta. En este

caso, la Junta General deberd ser convocada para su celebracién



dentro del mes siguientes a la fecha en que se hubiere requerido
notarialmente al odrgano de administracion para convocarla,
debiendo incluirse necesariamente en el orden del dia los asuntos
que llltil;)l;-erall sido objeto de solicitud.-

La Junta General quedard validamente constituida, con el
cardcter de universal, para tratar cualquier asunto, sin necesidad de
Ja previa convocatoria, siempre que esté presente o representada la
totalidad del capital social y los concurrentes acepfen por
unanimidad la celebracién de Ia reunién y el orden del dia de la
misya.-

ARTICULO 14.- Es competencia de Ja Junta General
deliberar y acordar sobre los signientes asuntos:

a) La censura de la gestién social, la aprobacion de las
cuentas anuales y la aplicacién del resultado.-

b) El nombramiento y separacién del drgano de
administracién, liquidadores y, en su caso, de los auditores de
cuentas, asi como el ejercicio de la accién social de responsabilidad
contra cualquiera de ellos.-

¢) La autorizacién a los miembros del organo de
administracién para el ejercicio, por cuenta propia o ajena, del
mismo, andlogo o complementario género de actividad que
constituya el objeto social.-

d) La modificacién de los Estatutos sociales.-

¢) El aumento y reduccién del capital social.-

f) La transformacién, fusion y escisién de la sociedad.-



T R

g) La disolucion de la sociedad.-
= Tt
f 1) Cualesquiera otros asuntos que deteri’fﬂiifnx%nm}ﬁggéy o los
Est/tutos.—

ARTICULOQ 15.- La Junta General ser& convocada por medio
del carta certificada con aviso de recibo, dirigido a los socios en el
ddmicilio designado al efecto o en el que conste en el Libro registro
] :l"SOCiOS’ e indicando el nombre de la persona o personas que
\3’§ﬂizan la comunicacién. En caso de socios que residan en el

e%anjero la convocatoria se les dirigird al domicilio que hubiesen

designado para notificaciones en territorio nacional.-

Entre 1a convocatoria y la fecha de celebracion deberad existir

|
T plazo de al menos quince dias, salve para los casos de fusion y

spsién en que la antelacion debera ser de un mes como minimo.
|

lazos que Se computardn a partir de la fecha en que hubiere sido

\

remitida la carta al dltimo de los socios.-

En caso de la convocatoria expresara el mombre de la

\J sociedad, la fecha y hora de la reunion, asi como el orden del dia

con los asuntos a tratar. Los socios podrén solicitar por escrito, con
anterioridad a la reunién, los informes o aclaraciones que estimen
precisos sobre los asuntos del orden del dia y el drgamo de

administracién estard obligado a proporciondrselos en la forma

~F



prevista en la Ley.-

La convocatoria debera contener las nienciones exigidas por
la Ley para cada caso concreto.-

L.a Junta General se celebrara en el término municipal donde
la sociedad tenga su domicilio. Si en la convocatoria no figurase el
lugar de celebracién, se entenderd que la Junta ha sido convocada
para su celebracién en ¢l domicilio social.-

La Junta Universal podra reunirse en cualquier lugar del
territorio nacional o del extranjero.-

ARTICULO 16.- Todos los socios tienen derecho a asistir a
la Junta, personalmente o debidamente representados. Si la
representacién no constare en decumento piblico, con poder
especial para toda clase de Juntas o general para administrar todo
el patrimonio que el representado tuvierc en territorio nacional,
debera conferirse por escrito y con caricter especial para cada
Junta. La representacién comprenderd la totalidad de las
participaciones de que sea titular el socio representado y serd
siempre revocable. La asistencia personal del representado a la
Junta equivaldra a revocacion.-

Al comienzo de la reunién los socios concurrentes designaran
Presidente vy Secretario de la Junta. Si la administracién de la
sociedad estuviere confiada a un Consejo, seran Presidente y
Secretario de la Junta los que lo fueran de dicho Consejo.-

El Presidente dirigird las deliberaciones, concediendo la

palabra primero a los que la hayan solicitado por escrito y después



a los que la pidan verbalmente €n la reunidn y siempre por riguroso

" orden de peticidn dentro de esa preferencia.-
Cada uno de los puntos del orden del dia sera objeto de
votacién por separado. Las votaciones seran piiblicas, salvo que el

Presidente estime que deban ser secretas.-

g Los acuerdos scciales se adoptaran por mayoria de los votos

a yajid mente emitidos, siempre que representen al menos un tercio
!

“gel Tos votos correspondientes a las participaciones en que se divida

elﬂh@pitai social. No se cemputaran los votos en blanco.-

Por excepcién a lo dispuesio en el apartadc anterior serd

|
\, px{ecisa la mayoria cualificada de al menos dos tercios de los votos
|

!i | rco'frespondlentes a las participaciones en que S€ divida el capital

L. . i
ogial, en los siguientes supuestos: el aumento o la reduccién del

agital y cualquier otra modificacién de los estatutos sociales; la
1
i
l - L4 . - - L
t¥ansformacién, fusién o escisién de la sociedad; la supresion del
chho de preferencia en los aumentos de capital; la exclusién de

socios y la autorizacién a los administradores para que puedan

dedicarse, por cuenta propia o ajena, al mismo, analogo ©

complementario género de actividad que constituya el objeto social.-
Para el computo de la mayoria de votos que €n cada caso sea

necesaria se deducirdn del capital sccial 1as participaciones del secio



que se encucntre en las situaciones de conflicto de intereses previstos

en el articulo 52 de la Lcy.-

ARTICULO 17.- Todos ios acuerdos sociales deberdn constar
en acta, que incluird necesariamente la lista de asistentes y deberd
ser aprobada por la propia Junta al final de Ia reunién o, en su
defecto, y dentro del plazo de quince dias, por el Presidente de la
Junta y dos socios interventores, uno en representacion de la
mayoria y otro por la minoria. El acta tendrd fuerza ejecutiva a
partir de la fecha de su aprobacion.

Lo dispuesto en el apartado anterior se entenderd sin
perjuicio de lo prevenido en el articulo 55 de la Ley respecto del
acta notarial.-

Las certificaciones de los acuerdos sociales seran expedidas
con arreglo a lo establecido en el Reglamento del Registro
Mercantil.-

La impugnacién de los acuerdos de la Junta General se regira
por lo establecido para la impugnacion de los acuerdos de la Junta
General de accionistas en la Ley de Sociedades Anénimas.-

ORGANO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 18.- La administracién y representacion de la
sociedad corresponderd al érgano de administracion.-

Para ser administrador no es necesaria la condicion de socio
de la Sociedad.-

A eleccion de la Junta General la administracién se podra

confiar a un administrador tnico, o varios administradores que



EN

(RS

actien solidaria o conjuntamente,

Administracion.-

/ En caso de Consejo ge Administracién, éste deberd estar
. . i -
infegrado por un munimo de tres miembros y uil mMaximo de doce,

sin perjuicio de Ja facultad de delegacién prevista en la Ley de

Sdciedades Andnimas. El Consejo designara en su seno ul

Presidente y un Secretario, y podra nombrar jpualmente a un

jicepresidente, un Vicesecretario y uno 0 varios Consejeros-
elegados. El acuerdo de delegacién deberd expresar, ademas si se
Flega también, de qué modo, con que extensién y a quién, el poder
T representacion.-

'\ F1 Consejo celebrard reunion cuando lo disponga el
'f,sidente, quien deberd asimisme convocarlo cuando lo soliciten

i
1 P . . . .
o mas miembros del mismo. La convocatoria se hara con dos

di 'Tle antelacién y por telegrama. Quedara validamente constituido

cudndo concurran a la reunién, presentes o representados, la

mayoria de sus componentes. Los acuerdos se adeptarin por

mayoria absoluta de los consejeros concurrentes a la sesion; en caso
de empate decidird el yoto de calidad del Presidente. El Presidente
dirigira las deliberaciones en los mismos términes que el de la Junta

General. Los acuerdos se elevaran a un libro de actas que serdn



firmadas por ¢l Presidente y Secretario. La cjecucion de los
acuerdos del Consejo corresponde al consejero expresamente
facultado para ‘cllo en la misma reunién y, en su defecto, al
Presidente del Consejo, al Consejero-Delegado o cualquiera de los
Consejeros-Detegados indistintamente.-

ARTICULOQO 19.- El 6rgano de administracion ejercerd su
cargo por tiempo indefinido, sin perjuicio de la facultad de
separacion que, con arreglo a la Ley, corresponde a la Junta
General.-

ARTICULO 20.- El cargo de administrador serd gratuito.-

ARTICULO 21.- No podrin ser administradores los
quebrados y concursados no rehabilitados, los menores €
incapacitados, los condenados a penas que lleven aneja la
inhabilitacién para el ejercicio de cargo piblico, los que hubieren
sido condenados por grave incumplimiento de leyes o disposiciones
sociales y aquellos que por razén de su cargo no puedan ejercer el
COMercio.-

Tampoco podran serlo los funcionaries al servicio de la
Administracién con funciones a su cargo que se relacionen con las
actividades propias de esta sociedad.-

Los administradores no podran dedicarse, por cuenta propia
0 ajena, al mismo, andlogo o complementario género de actividad
que constituya el objeto social, salvo acuerdo de la Junta General

adoptade con la mayoria cualificada prevenida en el articulo 16 de

los presentes Estatutos.-



( -
ARTICULO 22.- Al 6rgano de adrinist

kY Aes o

t‘ffCG'If gés ponde

realizar los actos de administracion, relativos a los negocios y bienes
sociales, y todos los de direccion y gobierno necesarios para su
mar¢ha y desarrollo, y estard revestido de las mds amplias
facultades para actuar en nombre de la sociedad y representarla en
:‘lCtJS de administracién y de dominio, lo mismeo contractual que
)r,\ - - L3 - - L

tx&dcontractualmente, en el orden judicial ¥ extrajudicial y frente
2 ddda clase de personas, entidades ptblicasy privadas, autoridades,

Xk 3 . i
ordatfismos y tribunales de toda indole, con excepcién de aquellos

adtps que por ministerio de la Ley o de estos Estatutos sean de la

co petencia de la Junta General.-

Entre dichas facultades se contienen las que, a titulo

eramenie demcstrativo y no limitativo, a continuacion se
reladionan:
a).- Regular, vigilar y dirigir Ja marcha de la Sociedad

dexitro de su giro y trafico, celebrando y ejecutando toda suerte de
vl g .

i || .
i
\]  actos y contratos.-

b).- Ejecutar los acuerdos de la Junta General y vigilar su
cumpiimiento.-
¢).- Comprar o de otro modo adquirir toda clase de bienes,

derechos, muebles o inmuebles, inciuso mediante Leasing



(mrendamiento financiero), y con toda clase de condicioncs o0
pactos, abonando las cantidades que medien exn Ias convenciones que
realicen.-

También podrd suscribir acciones en cualesquiera
constituciones de compaiiias mercantiles o en ampliaciones de capital
de las mismas, desembolsando total o parcialmente el importe de las
mismas, tanto en efectivo metdlico, como mediante la aportacién de
bienes muebles e inmuebles, aceptando, en su caso, los cargos que
se defieran en favor de ésta Compainia.-

d).- Vender, aportar, hipotecar, gravar, constituir y gxtinguir
servidumbres y cargas, permutar y dar en pago o parte de pago
bienes de la Sociedad, comprendiéndose toda clase de actos
dispositivos.- N

Constituir, reconocer, distribuir, modificar, calificar,
consentir, pedir y cancelar hipotecas, anticresis, prendas y otros
gravamenes, asi como avalar a terceras personas.-

e).- Operar en Bancos, incluso en los Bancos Hipotecarios y
de Espaiia, en toda clase de operaciones, sin limitacion.-

f).- Abrir, continuar y cancelar cuentas corrientes en toda
clase de Bancos, Establecimientos de Crédito, Cajas de Ahorro y
demas Entidades andlogas, e ingresar en ellas o retirar de las
mismas cualesquiera cantidades.-

g).- Librar, aceptar, endosar, avalar, intervenir, cobrar y
descontar letras de cambio y demds documentos de giro y requerir

protestos de tales documentos mercantiles.-



condfciones que estime, por via de apertura de crgdito © en otra
fornta, salvo en la emision de obligaciones.-

i}.- Asistir a subastas de obras piblicas o privadas y
corjcursos judiciales y extrajudiciales, presentando proposiciones,
constituyendo y alzando fianzas y suscribiendo escritos, piiblicos ©
pr ggdos, si fuese la sociedad la adjudicataria.-

L
i
)~ §).- Otorgar prérrogas, constifuir, retirar y exigir

ca ;rs@aciones de depdsitos, fianzas, prendas y otros garantias.-

k).- Agrupar, segregar, parcelar, dividir, hacer declaraciones
delobra nueva, sujetar al régimen de propiedad horizontal y al de
ml\lfipropiédad y, en general, realizar en los inmuebles sociales

\ i X -
chiantos actos puedan provocar asientos registrales, solicitando su

extincién y cancelacién, y, para ello, instar la tramitacién de toda
cldsel de expedientes, otorgar los documentos piiblicos o privados y

actis!notariales de todo tipo.-

I).- Represé;lmt_z;r Iegalmeinﬂte a la Seciedad ante toda clase de
Ministerios, Organismos, Oficinas del Estado, Provincia, Municipio
o Comunidades Auténomas, firmando documentos de toda clase, asi
como ante toda suerte de Tribunales, en cuantos juicios y

expedientes tenga interés la Sociedad, civiles, penales, Iaborales,



administrativos, contencioso-administrativos o de jurisdiccion
voluntaria, con facultades para interponer toda clase de acciones ¥
excepciones, presentar escritos, ratificarse, recusar, tachar,
proponer y admitir pruebas, interponer toda clase de recursos, ya
ordinarios o especiales, incluso casacién y revisién, otorgar
transacciones judiciales y extrajudiciales, allanarse a las demandas
contra Ia Sociedad y someter las cuestiones litigiosas al juicio de
arbitros, asi como asistir con voz y voto en juntas de suspensiones
y quiebras, todo con la mayor amplitud y sin limitacién alguna, en
toda indole de procedimientos litigiosos, recursos expedientes,
cualquiera que sea el Tribunal, Organismo, Autoridad y Oficina
ante quien proceda.-

11).- Otorgar en nombre de la Sociedad poderes a Letrados y
Procuradores, gestores administrativos, graduados sociales ¥y
particulares, para que puedan representar a la Sociedad en
cualquiera de los asuntos a que se refiere el apartado anterior.-

m).- Determinar el cmpleo, colocacién o intervencion de los
bienes de la Sociedad.-

n).- Aprobar provisionalmente las cuentas del ejercicio
anterior y someterlas a la Junta General, ordenar la convocatoria
de Ia misma, proponer las amortizaciones anuales del activo de la
Sociedad que se estimen convenientes, reparto de beneficios,
constitucion de fondos de reservas, nombramientos y separacién de
las personas necesarias a los fines sociales.-

fi}.- Dar y tomar en arriendo y subarriendo bienes muebles



e DA L T

¢ inmuebles por el precio, tiempo ¥ condijcicn

modificar o rescindir cualquier esti ulacién de esti jadole -
, q 1

f

/ 0).- Abrir, movilizar, continuar, renevar y liguidar cuentas
!

de cféditos, con garantia personal, de valores o mercancias, ¥

realizar pignoraciones de éstas en todos los Bancos, singularmente

en e!( Banco de Espana.-

o exigiendo los recibos adecuados, concediendo quitas o esperas.-

\5/13)-- Suscribir, modificar y cancelar polizas de toda clase.-

j q).- Hacer toda clase de liquidaciones, cobros y pagos, dando

r).- Abrir y auforizar la correspondencia de cualquier

genero.-

5).- Cobrar sumas, Subvenciones, precios aplazados € ingresos

|
dd ¢ualquier clase, ya procedan de particulares, organismos,
silgilarmente de los Ministerios de Economia y Hacienda, de Obras
Piblicas, Transportes, Transportesy Medio Ambiente, de Comercio

y Ti\l;‘ismo, Bancos ¢ cualesquiera otras entidades.-
Y/

t).- Otorgar, formalizar ¥ suscribir los documentos pubiicos

y privades que fuesen precisos en relacién con las facultades que le

corresponden.-

Y en general, realizar todo cuanto sea util y conveniente a la

sociedad, aunque no esté comprendido en fos apartados antericres,



v

dado su cardcter cnuciativo.-

ARTICULO 23.- El érgano de administracién podra conferir
poderes a cualquier persona, generales, mexcantiles o especiales, en
los términos que considere convenientes, con o sin facultades de
sustitucion y revocarlos.-

ARTICULO 24.- Bl érgano de administracion responderd en
la forma legalmente establecida, frente a la Socicdad, frente a los
socios y frente a los acreedores sociales de! daiio causado por actos
contrarios a la Ley o a los Estatutos o por los realizados sin la
diligencia con la que deben desempefiar el cargo.-

CAPITULO 1V

EJERCICIO SOCIAL Y CUENTAS ANUALES

ARTICULO 25.- El ejercicio social comenzari el 1° de enero
y terminar4 el 31 de diciembre de cada afo. Por excepcion el primer
ejercicio comprenderd el lapso de tiempo que medie entre la fecha
de constitucion y el 31 de Diciembre siguiente.-

ARTICULO 26.- Todo lo relativo a las cuentas anuales
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y memoria) y distribucidn
de beneficios, se regira por lo prevenido en los Articulos 84 a 86 de

Ia Ley.-

CAPITULO ¥V

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD

ARTICULO 27.- La sociedad se disolverd y liquidard por las

causas y con los tramites y efectos prevenidos en la Ley (articulos

104 a 124).-



CAPITULO VI

,F BISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 28.- Todas las cuestiones que se susciten por ia

interpretacion y aplicacién de estos Estatutos en las relaciones entre
la soriedad y los socios y entre €stos, por su condicién de tales, asi
durdnte Ia existencia de la Sociedad, como durante la liguidacion de

g

|

| sma, y cuyo procedimiento no esté expresamente regulado por
5 predepto legal de indeclinable ohservancia, seran sometidas a
\Q ar?x je de equidad con arreglo a ia Ley 36/1988, de 5 de
™~ Di i[ambre, obligindose las partes a cumplir la decisién arbitral.
ARTICULQO 29.- No podrdn ocupar ni ejercer cargos de

administracién o direccién de esta sociedad, las personas declaradas

intompatibles en la medida y condiciones establecidas en la Ley

i
1241995, de 11 de Mayo, y en las normas especiales de la

Comtinidad Auténoma donde ténga su domicilio.-
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ClERTIFICA

A efebtos de lo dispuesto cn el Art. 19 de la Ley de Sociedades de Responoabi~e
lidad Digitada, que en esta Oficina ¥ ea la cuenla ntm. 060-008546-~77, a nombre de
BRUC Di WALLORCA, S.L., en consbitueidn, se ba ingresado el importe de guinientad
diez millpesetas (51040004~ Ptas.), en concepto de aportacibn a capital, a partes
nwtre Do Juan CONTESTT QOMILA, D2. @ Wlvira ROUIACUIRA GUARGIOLA y De JOIDI

AL L

gﬁrtificaci6n tiene vigencia de dos meses desde la fecla de expedicidne

Pajna de Wallorca, a siete de Agosio de mil novecientoz ncoventa r cinco

\O i

/ BAFCO TH CRIDITO BALEAL, S.A.
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Mercanbii,

CERTIFICACION MO. 85140279
oorM Jose Luis Benavides del Rey Rugisbkraaor Mercantll Cwoot
v base lo interesado Hor:
D/Caj JORDI RUS CALAFELL,
an solicltud fermulada con Ffecha 20 /07 /1985 y numeiro de entrada 9813405
CERT FI’ 4 Que MO FIGURA rzglstrada ez deneminacilon
T j DE ﬂnLLOQuH, Sohoo iR
CEn o ecuonbla, se ha reservadoe dicha dernominacion a favor
ﬂfenmsun-, por el plazo dg quince meces & contar desde esia e
forme af| lo establecido en el articuleo 377.1 del reglamento
troe Mefpantil.
Haorl . Mil cientos Mowanba y Ciaco
-
NOTA.- Esta certificaclion tendra una vigencla, & gfectos da oborgam:gi
¢e escritura, de DOZ MESES conbtades desde la Tecna de su expedicion,
conformidad a lo establecido zn el art. 379.1 del Reglamento del Ragusk
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JUAN PERICAS NADAL
NOTARIO
Tous y Maroto, 8 - 1°
07001 PALMA DE MALLORCA
Teléfono 21 42 45 Fax 21 42 29

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOQOS SOCIA-
LES

NUMERO SETECIENTOS VEINTE ---------=-n--meemmmee-

Palma de Mallorca, mi residencia, a siete de Agos-

to del dos mil. ==mm=emmmmmesmmm oo oo
Ante mi, Juan Pericds Nadal, Notario del llustre

Colegio de Baleares, -----==-=---=-===smmmmm=mmmmommomomeno e
COMPARECEN:
Don MIGUEL-JUAN DOLS ROCA, mayor de edad,

A ek, : : .
casado, vecino de esta ciudad, con domicilio en calle

Francisco Rover, nimero 4. ----w-=-me=--m==mm-mmoommmmmeoona-
Exhibe D.N.l. 42.963.087.------=-----===r==rmmcmmmomoeen
Y Don LLORENC RUS JAUME, mayor de edad, ca-
sado, vecino de esta ciudad, con domicilio en la calle
Llac Quatre Cantons, 1-3-1. ----=--=--mmmmmmmmmmoomom oo meeee
Exhibe D.N.I./N.I.F. 41.384.010-H. --=-==-==r---uemm--
Intervienen, en representacion como W1
dWs de la Entidad Mercantil espaiio-
la de responsabilidad limitada denominada "BRUC DE
MALLORCA, SOCIEDAD LIMITADA". Domiciliada en




311579786

PRIMERO.- Que, conforme intervienen, elevan a
publicos los acuerdos a que se contrae la expresada
certificacion protocolada, referente al cese del Admi-
nistrador de la compafifa D. BARTOLOME ROMAGUE-
RA OLIVER y al nombramiento de D. LLORENG RUS
JAUME -aqui compareciente- para el cargo de Admi-
nistrador Mancomunado de la sociedad, ------------------

SEGUNDO.- Que, solicitan del Sr. Registrador Mer-
cantil de Mallorca, la inscripcién en los libros a su car-
go del presente instrumento. ------------==---===---=--- .

Asi lo otorga(n); y lefda por mi esta e_tscritu'ra
al{los) sefior(es) compareciente(s) por su eleccion, la
aprueba(n) y firma(n} conmigo, el Notario, que de ha-
berle(s) identificado por su(s) documento(s) de identi-
dad resefiado(s) y de lo demas contenido en este ins-
trumento publico, extendido en dos folios de papel
timbrado notarial, serie 3l, n°® 1.5672.684 el del pre-
sente, doy fe. Hay ias firmas de ios comparecientes.-

Signado.- Juan Pericés.- Rubricados y sellado.-
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conste expido la presente en
a 7 de Agosto del 2.000.
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MALLORCA 3 MERCAKTIL

Don Juan Vidal Perslic Inﬁr’es;éofa:

Registrador Mercantil BRUC DE MALLORCA SL

CIF: 41255566Y BO7736986

Ct Capitan Salom, 2 4y5 Pl Calle Mol de la Licnja sin nimero, Café Puerto Pesqt
PALMA DE MALLORCA PALMA DE MALLORCA

07004 MALLORCA MALLORCA

MINUTA DE DERECHOS DEVENGADOS
N Faectura: 1/2001/5.893

N° Entrada: 4200171270 Diarip 14151 Asiento; 60
Bases  Arancei Congeplos Canfided Honorarios Total
1 Aslento de Preserfacién 3 1.000 3.000
43.2.1 Cargos y Faculladas 2z 4.000 8.000
19123 Cancelation, Inscrip. Resol. Judicial 1 5.100 5100
215 MNotas Borme 3 300 300
231 Ramision datos Borme 3 280 780
2%.c Deposic ds documentios 1 500 356 1§
aa Disposicidn tervera 1 2.09¢ 2.000
Pesetas Euros
Honararios del Registro: .. 20.106 120,584
VAL {16%) ki) 19,33
TOtEl PAS : -ovrevnoornrr 23.323 14/0'1;:1‘ A *;'; B
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ante la Junta def Colegio de Registredores en of plazo de 15 dias habiles en Ia forma que
establece la norma B2 del R.D. 142771988 [B.O.E de 28/11/38).

A dastinatario de esta factura le incumbs Ja obligacicn establacids en ef Ait 98 de s Ley
1871991,

(IAPLICADAS REDUCCIONES SEGUN R.D~L 6/1999 y 6/2000.
LIQUIDACION DERECHOS REGISTRO Y BORME

Pesetas CLros
Total Derechos Registro .......... : 23.323 14317
BORME 8.448 5077
LV.A Borme (16%) .....cococoe. 1.352 813
Por Provision de Fondos ... -10.000 -63,10

Ingresado ... z 23.123 138,97
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Servicioc de Anuncics y Publicacicones
Avda. de Manoteras, 54. 28071 Madrid

Tfno. 913841525, Fax 913841526
CIF: Q-2811001-C

Num.Factura: BORME/2001/5010
MATIORCA 3 MERCANTIL

N°, Entrada: 1/2001/7.127,0

BRUC DE MALLORCA SL - BO7736986

Pesetas Eurecs
importe de la publicacién en el BORME 8.448 50,77
VA 16 % 1.352 8,13
Total ... 9.8600 28,80

PALMA DE MALLORCA, 13 de Junio de 2001

Por delegacién, El registrador,
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TRASLADO DE LA RESOLUCION DEL CONCURSC PUBLICO PARA LA
ADJUDICACION DE LA AUTORIZACION DE LA “EXPLOTACION DE UN BAR-
CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA EN EL PUERTO DE
PALMA” Y OTORGAMIENTO DE LA CONCESION (REF.: E.M.203)

Con esta fecha. haciendo uso de la facultad delegada por su Consejo de Administracion en reunion de
30 de septiembre de 1.993. el Presidente de la Autoridad Portuaria de Baleares (cn adelante. APB).
en relacion con lo previsto en el apartado n) del articulo 30.5 del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante. aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011. de 5 de
septiembre. ha adoptado la siguiente resolucién:

“1.. Autorizar la “Explotacién de un bar-cafeteria-restaurante en el Muelle de !a Lonja en el
Puerto de Palma” (E.M. 203) a BRUC DE MALLORCA S.L. con CiF. B07.736.986, y otorgar la
concesion de ocupacion de dominio publico, de acuerdo con los Arts. 85, 86 y 87 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de fa Marina Mercante, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, y conforme a lo establecido en los Pliegos de Bases y
Condiciones, aprobados por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Baleares en
fecha 12 de noviembre de 2010.

1.1) Objeto de la concesion: Es la ocupacion de un establecimiento con una superficie en
planta de 282,71 m?, ubicado en el Muelle de la Lonja del Puerto de Palma, conforme se
detalia en el plano adjunto del Pliego de Bases, con destino a la prestacion del servicio de
bar-cafeteria- restaurante.

Todos los usos de los espacios portuarios objeto de la concesion se ajustaran a lo
sefalado en el art. 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

1.2) Plazo de vigencia: La concesion se otorga por un plazo de TRECE (13,.-) ANOS Y SEIS
(6,.-) MESES, a partir de la fecha de notificacion del otorgamiento de la concesion, salvo
los derechos preexistentes, y sin perjuicio de tercero, seguin estabiecen los Pliegos de
Bases y Condiciones.



1.3) Zona de dominio plblico cuya ocupacion se concede: La concesion administya’tiva
consiste en la ocupacién de 282,71, m2 en la zona de dominio publico portuario del

Puerto de Palma..

1.4) Proyecto Basico de las obras o instalaciones autorizadas: Las obras se ejecutaran
conforme al Proyecto de Construccion, que se presentara segin se estabiece en la
clausula primera del Pliego de Clausulas de Explotacion, y que desarrollara el Proyecto
Basico presentado en su oferta y firmado por el arquitecto D. Julio Alba Garcia.,

Las obras se ajustaran al Proyecto de Construccion que desarrolle el proyecto Basico,
cuyo presupuesto de ejecucion material alcanza la cifra d@ OCHOCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MiL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON SIETE CENTIMOS
(898.563,07.-€), siendo el presupuesto de ejecucion por contrata, incluido IVA, de UN
MILLON TRESCIENTOS CATORCE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS
CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS (1.314.777,47.-€), que se desglosan, en
concepto de I.V.A. en DOSCIENTOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS
CON VEINTISIETE CENTIMOS (200.559,27.-€) y en concepto de presupuesto de
inversion, UN MILLON CIENTO CATORCE MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO EUROS
CON VEINTE CENTIMOS (1.114.218,20.-€), de los que CUARENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON QUINCE CENTIMOS (44.928,15.-€}
corresponden a control cuantitativo, cualitativo y geométrico. Dichas actividades de
asistencia técnica para el control cuantitativo y control de calidad de las obras habran de
ser llevadas a cabo por una Organizacion Independiente de Control de Calidad, de
reconocida solvencia y prestigio técnico. El concesionario debera obtener la aceptacion
de la Direccion de la Autoridad Portuaria de Baleares a la propuesta que al respecto le
presente, antes del inicio de las cbras; siendo dicha aceptaciéon requisito previo
indispensable para el inicio de los trabajos.

La empresa BRUC DE MALLORCA S.L. debera obligatoriamente contratar con {a APB el
suministro preciso para satisfacer los consumos de agua y energia eléctrica, siendo a su
costa, en cualquier caso, todos los gastos derivados de las acometidas de agua y energia
eléctrica o de su adaptacién, tanto para las necesidades de explotacién actuales como
para las futuras.

El proyecto debera cumplir todos los tramites y requisitos que las normativas urbanisticas
y medicambientales le sean de apficacion, de acuerdo con la legistacién vigente, siendo
por cuenta de BRUC DE MALLORCA S.L. todos los gastos derivados de las
tramitaciones y cumplimientos de las exigencias legales correspondientes.

El proyecto de Construccién debera recoger expresamente lo sefalado en el informe del
Ayuntamiento de Palma de fecha 18 de octubre de 2011, que dice:

» Es necesario presentar un plano donde quede debidamente especificado el recorrido del
conducto de extraccion de salida de humos, para que se de cumplimiento al articulo 9 de
la Ordenanza municipal de actividad, asi como especificarse los materiales y que estos
se ajusten a las especificaciones de la nota 2, tabla 2.1 del Documento Basico S| del
codigo técnico de la edificacion.

« Cumplimiento del Decreto 110/2010 de 15 de octubre, por el cual se aprueba el
Reglamento para la mejora de la accesibilidad y 1a supresion de barreras arquitecténicas,
por cuanto se ha detectado un incumplimiento referenie al espacio de 0,80 metros
necesarios de aproximacion a los servicios por ambos costados.

Finalizadas las obras, conforme establece la Clausula Sexta del Pliego de Clausulas de
Explotacién, BRUC DE MALLORCA S.L. solicitara el Acta de reconocimiento, y
acompariara certificado final de obra firmado por el Director de las Obras. El Proyecto de
Construccion se ajustara, en lo que respecta a sus exigencias técnicas, contenido,
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supervision y replanteo, a las mismas condiciones que las exigidas para las obras de las
Autoridades Portuarias.

1.5) Tasas portuarias a abonar por el licitador, de ocupacion y de actividad, sin que en
ningn caso puedan repercutirse a los usuarios de los servicios:

La cuantia anual de estas tasas, contemplada en el Pliego de Bases del Concurso,
asciende a la cantidad de VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTE EUROS CON
TREINTA Y OCHO CENTIMOS (28.420,38.- €). (Esta cantidad no incluye el LV.A.).

Se desglosa en las cantidades constitutivas siguientes:

1.5.1) Tasa de ocupacion (capitulo Il seccion 2° del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre), cuya cuantia anual sera:

- VEINTITRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y
CINCO CENTIMOS (23.683,65.- €) (Esta cantidad no incluye ef LV.AL).

Esta tasa se establecié en los Pliegos del Concurso conforme se indicaba en los
articulos correspondientes de la Ley 48/2003, y actualmente en los articulos 175, 176 y
177 del Texto Refundido de la Ley de Puerios del Estado y de la Marina Mercante,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

| a mencionada tasa sera actualizada anualmente por la APB, desde el primero de enero
de cada afio, de conformidad con lo establecido en el articulo 178.1 del Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de ta Marina Mercante, aprobado por Real Decreto
Legistativo 2/2011, de 5 de septiembre, en una proporcion equivalente al 75 por ciento de
1a variacion interanual experimentada por e indice General de Precios al Consumo para
el conjunto nacional total (IPC) correspondiente al mes de octubre anterior, publicado por
el instituto Nacional de Estadistica, sin menoscabo de su revision en funcion de la
variacién de la valoracion de terrenos y aguas del puerto, segun previene el articulo
178.2. del mencionado Texto Refundido.

En la Orden FOM 305/2011 (de 13 de enero de 2011) se aprobaron las nuevas
valoraciones de los terrenos y aguas portuarios por el Ministerio de Fomento para el
Puerto de Palma. La revision de ia cuota integra se hara de acuerdo con el art. 178.2 del
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de ia Marina Mercanie, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, y se practicara en coincidencia con
ja primera actualizacion de la mencionada tasa. En dicho articulo se establece que la
cuota integra de la tasa en las concesiones sera, ademas, revisada de acuerdo con las
nuevas valoraciones que sean aprobadas por el Ministro de Fomento de conformidad con
io establecido en el articuto anterior. Si como consecuencia de estas revisiones la cuantia
de Ia cuota integra vigente en el momento de la revision sufriera un incremento superior
al 10 por ciento, se aplicara un incremento méaximo anua! del 10 por ciento hasta alcanzar
la cuota resultante de la nueva valoracidn. Todo ello, sin perjuicio de la actualizacion
prevista en el parrafo anterior. El importe de la cuota integra de la tasa en ningun caso
podra incrementarse, como consecuencia de las revisiones que se produzcan durante el
periodo de vigencia de la concesién, en mas de un 20 por ciento, cada 15 afios, de la
cuantia fijada en &l titulo administrativo o, en su caso, de la establecida en una revision
anterior, debidamente actualizada en ambos casos en funcion dei IPC. La anterior
limitacién no sera de aplicacién a las areas de la zona de servicio destinadas a usos
vinculados a la interaccion puerto-ciudad.

El devengo de la tasa, que seré exigible por adelantado, por periodos semestrales, cada
semestre natural de cada afio, se producira a partir de la fecha de notificacion de la
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resolucién de otorgamiento de la concesion, conforme establece el articulo 179 del
mencionado Texto Refundido de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante.

1.5.2) Tasa de actividad (capitulo Il seccion 32 del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo
12011, de 5 de septiembre), cuya cuantia anual sera:

- CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y TRES
CENTIMOS (4.735,73.- €) (Esta cantidad no incluye el LV.A).

Esta tasa se establecié conforme se indica en los art.186,187,188 vy 189 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de ta Marina Mercante, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, siendo la base imponible el volumen de
negocio y &l tipo de gravamen el 4%, de acuerdo con las caracteristicas definidas en el
Pliego de Condiciones Generales para el otorgamiento de la concesién, con sus
Prescripciones Particulares, anexo a [a Base 92 del Pliego de Bases del Concurso.

Ei devengo de la tasa, que sera exigible por adelantado, por periodos semestrales, cada
semestre natural de cada afio, se ajustara a las previsiones del articulo 185 del Texio
Refundido de la Ley de Puertos dei Estado y de la Marina Mercante, aprobado per Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre. La cuantia de esta tasa incluye ia
correspondiente a la de la autorizacién para el desarrolio de las actividades comerciales
previstas en la concesion, durante su plazo de vigencia, exigible en funcion de lo prescrito
por los Arts. 81y 139 del Texto Refundido de ta Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

1.6) Mejora de los impories de las tasas:

importe de la mejora total de la tasa por el concesionario: De acuerdo con la oferta
presentada, asciende a la cantidad de DOSCIENTOS VEINTITRES MIL SETENTA Y
NUEVE EUROS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS (223.079,62.- €) (Esta cantidad no
incluye el LV.A).

Que se desglosa en las siguientes cantidades:
1.6.1) Mejora por el concesionario de la tasa por ocupacion:

De acuerdo con la oferta presentada asciende a la cantidad de CIENTO OCHENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS CATORCE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS
{(185.914,56.- €) (Esta cantidad no incluye el LV.A).

De conformidad con el articulo 180 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, e concesionario ha ofertado importes adicionales a los establecidos en esta
tasa, en concepto de mejora de la tasa, que careceran de naturaleza tributaria, y seran
actualizados anualmente por la APB, a partir de! primero de enero de cada afio, en una
proporcion equivalente a la variacion interanual que experimente el indice General de
Precios al Consumo para el conjunto nacional total (IPC) en el mes de octubre anterior,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

Ei devengo de esta mejora de la tasa de ocupacién, que sera exigible por adelantado, por
periodos semestrales, se producira a partir de la fecha de notificacién de la resolucion de

otorgamiento de la concesion.

1.6.2) Mejora por el concesionario del importe de la tasa de actividad: De acuerdo
con la oferta presentada asciende a la cantidad de TREINTA Y SIETE MIL CIENTO



concesional, sin que por ello pueda repercutir cantidad alguna a los usuarios de las
instalaciones por este concepto.

1.8)Garantia definitiva o de construccién: De conformidad con el articulo 93 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos de! Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, se tendra en cuenta lo siguiente:
Otorgada la concesién, se constituira garantia definitiva o de construccion, equivalente al
cinco por ciento del presupuesto total de fas cobras e instalaciones adscritas a la
concesidn incluidas en el proyecto, que asciende a SESENTA Y CINCO MiL
SETECIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS
(65.738,85.-€), que respondera de la ejecucion de las obras y del resto de obligaciones
derivadas de la concesion. Si el concesionario no constituye la garantia en el plazo
establecido en el titulo administrativo, se entendera que renuncia a la concesion. Si el
concesionario no desea retirar la fianza provisional, puede completar ésta hasta la
cantidad indicada. Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad
Portuaria, de la peticion o renunciara ai titulo, perdera la garantia constituida. La garantia
definitiva o de construccion sera devuelta al concesionario en el plazo de un mes desde
la aprobacién por el Director del reconocimiento de las obras e instalaciones, salvo en los
casos de renuncia y caducidad, con deduccion de las cantidades que, en su caso, deban
hacerse efectivas en concepto de penalizaciones y responsabilidades en que haya
podido incurrir el concesionario frente a la Autoridad Portuaria. Previamente a la
devolucién de esta garantia debera haberse constituido la garantia de explotacién, gue se
habra constituido en el plazo de un mes desde la notificacion de la aprobacion del Acta
de reconocimiento de la concesion, por el Director de la A.P.B.

1.9)Garantia de explotacion: De conformidad con el articulo 94 del Texto Refundido de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, se tendra en cuenta lo siguiente: La garantia de
explotacién responderd de todas las obligaciones derivadas de la concesién, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer a
su titular y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar. La
garantia de explotacion ascendera a la cantidad de CIENTO VEINTICINCO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (125.750,00.- €), debiendo actualizarse cada cinco
afos, en funcién del importe de las tasas en la fecha de actualizacién (hasta el 100% de
las tasas). La garantia de explotacion sera devuelta a la extincion de la concesidn, con
deduccion de las cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en conceptc de
penalizacién o responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la
Autoridad Portuaria.

Las garantias definitiva o de construccion y de expiotacion se ajustaran a lo especificado
en los Pliegos de Bases y Condiciones que rigen en el concurso publico, asi como a lo
indicado en el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, en particular at art. 95
del mencionado Texto Refundido.

1.10)Causas de caducidad, conforme a lo previsto en el articulo 98 del Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, y en los Pliegos de Bases y Cidusuias que rigen
en el concurso publico.

Seran causa de caducidad de la autorizacian o concesién, los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacién, paralizacion o no terminacion de obras por causas no justificadas,
durante el plazo que se fije en las condiciones del titulo.

b) Impago de una liquidacion por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad
Portuaria durante un plazo de seis meses, en &l caso de las autorizaciones, y de 12
meses, en el caso de las concesiones. Para iniciar el expediente de caducidad sera



suficiente que no se haya efectuado el ingreso en periodo voluntario. Una vez
iniciado, se podra acordar su archivo si antes de dictar resolucion se produce el
abono de lo adeudado, en el procedimiento de apremio, y se constituye la garantia
que al respecto fije la Autoridad Portuaria.

¢) Falta de actividad o de prestacién del servicio, durante un periodo de 12 meses, a no
ser que, a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.

e) incremento de la superficie, volumen o altura de instalaciones en mas del 10 por ciento
sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el abjeto del titulo.

g) Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

h} Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacion de la
Autoridad Portuaria.

i} No reposicion o complemento de las garantias definitiva o de explotacion, previo
requerimiento de la Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista
como causa de caducidad en el titulo de otorgamiento.

I} Todas aquéllas no indicadas anteriormente y asi recogidas en los Pliegos de Bases y
Condiciones aprobados por acuerdo del Consejo de Administracion.

1.11) Asimismo, durante la vigencia de la concesion, el titular de ta misma vendra obligado a
facilitar la informacién técnica o econdmica (en particular, Memoria, balances y cuentas
anuales de la Sociedad) que le solicite la Autoridad Portuaria en el ejercicio de sus
competencias, asi como a mantener en buen estado el dominio pablico portuario, obras e
instalaciones, debiendo realizar, a su cargo, las reparaciones que sean precisas. La
Autoridad Portuaria podré inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacion de
los bienes objeto de la concesién y sefialar las reparaciones que deban llevarse a cabo,
cuando éstas afecten a la conservacion de los bienes propios del titulo concesional.

1.12) La actividad de las empresas usuarias de las instalaciones se desarrollara conforme al
estricto cumplimiento de la normativa de prevencion de riesgos laborales, en especial, de
lo establecido por la Ley 31/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales y el Reai Decreto
39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién.

Tanto en la fase de ejecucién de las obras, como en la fase de explotacion de la propia
concesién, el concesionario sera responsable del debido cumplimiento de ia normativa de
prevencién de riesgos laborales; en especial, de lo establecide por la Ley 31/1995 de
Prevencion de Riesgos Laborales; el Real Decreto 39/1997, por el que se aprueba el
Reglamento de los Servicios de Prevencion; el Real Decreto 485/1997, sobre
disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad y salud en el trabajo; el
Real Decreto 486/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y satud en los iugares de trabajo; el Real Decreto 1627/1997, que fija disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, y el Real Decreto
171/2004, que desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, asi como {a normativa que ios
desarrolle, amplie o modifique.

El concesionario debera comunicar a la Direccion de la APB los nombres, direcciones y
teléfonos de contacto de las personas que, en cada momento, ostenten fa condicion de
coordinadores, en funcion de lo establecido en los articulos 3° del Real Decreto
1627/1997 y 13 del Real Decreta 171/2004.

El titular de esta concesion tendra la consideracion de “Empresario Titular del centro de
trabajo”, a todos los efectos del RD 171/2004, debiendo definir los medios de
coordinacion oportunos, de conformidad con lo establecido en el mencionado Real
Decreto. Asimismo, el titular de la concesion debera coordinarse convenientemente
antes del inicio de la actividad y siempre que proceda con los demas usuarios del puerto,



sobre los que pueda proyectar riesgos provenientes de su zona y actividad,
comunicandolo con suficiente y debida antelacion a la APB (en la forma que ésta le
indique) a través de su Oficina de Coordinacién de Actividades Empresariales en materia
de prevencién de riesgos laborales. En todo caso, el titular, como cualquier empresa que
efectiie trabajos en la parcela o instalacién concesionada, deberd previamente estar
debidamente homologada en funcién de las actividades a desarrollar, por la APB.

La explotacién se certificara conforme a la 1SO 9002, en cuante a calidad se refiere, y a la
ISO 14001, en cuanto a implantacion de! sistema de gestién medioambiental.

2.- Es de aplicacién la ORDEN FOM/938/2008, de 27 de marzo, que aprueba el Pliego de condiciones
generales para el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario estatal, adaptado a
esta concesion, y las prescripciones particulares a él afadidas, que figura como anexo a la Base 92
del Pliego de Bases del reiterado concurso. Igualmente, son de aplicacién las condiciones
establecidas en los Pliegos de Bases y Clausulas de Explotacion aprobados por acuerdo del Consejo
de Administracién. Serd de aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa cabe interponer, con caracter
potestativo, Recurso de Reposicion ante el mismo érgano que lo ha dictado, de acuerdo con el
articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Administrativo Comun, segun la
redaccion dada al mismo por la Ley 4/1999, de 13 de enero. El plazo para interponerlo es de un mes
a contar desde el dia siguiente al de fa recepcién de la presente notificacion, no pudiendo, en este
caso, interponer recurso Contencioso-Administrativo hasta que se haya resuelto el de Reposicion.

£l Recurso de Reposicion potestativo debera presentarlo en el registro de la Autoridad Portuaria de
Baleares o en las dependencias a que se refiere el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre antes citada, y se entendera desestimado cuande no se haya resuelto y notificada la
resolucion, en &l término de un mes, a contar del dia siguiente a su interposicion, quedando en este
caso expedita a la via Contencioso-Administrativa.

De no utilizar el Recurso potestativo de Reposicion, cabe interponer directamente Recurso
Contencioso-Administrativo, conforme a lo establecido en el articulo anteriormente citado, y a los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de ia Jurisdiccion Contencioso
Administrativa, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la recepcién de la notificacion. Ello sin perjuicio de cualquier otro recurso
0 accion que se estime pertinente.”

Lo que se comunica para el debido conocimiento y a los oportunos efectos.

El Jefe del Deparfamento de Explotacion,




Ducuimentacion a presentar:

| - Docu nenatacion acreditativa de estar af corriente de las Obligaciones Tributarias ¥ do Ta Seguridad Social (Base 117 del Plicge de
Bases) v de tener asegurado ab persenal contra 1ns ricsgos de Accidente de Trabaje v Enfermedades Profesionales, Se considerard gue
las empresas se encuentran al corriente de las obligaciones de cardcter fiscal v de fa Sceuridad Secial cuando concurran las
circunstancias previstas en el apartado | del articulo 13 y anticulo 14, respectivamente. dat Real Decreto 10982001, de 12 de octubre.
por ¢l que se aprucha el Reghamento General de fa ley de Contratos de das Administracionss Poblicas, Ta ascreditacion dul
curplimienta de dichas circusstancias se realizaed de conformidad con Yo regalado en los artieuios 13,2y L2 del mencionado
Reglamento.

.- Declaracion responsable de no tener pendignie con tos trabajadores deudas de tipo salarial.

3.- Declaracion responsable garantizando que todo el personal bajo su responsabilidad s apto paga realizar su trabajo.

4.~ Declaracion responsable del nimero de trabajadures destinados al centro de trabajo contratados por ¢l coneesionario v que presten
sus servicios en virtud de subcontratacion.

3~ Acteditacion de haber realizado fa evaluacion de riesgos, v 1o organizaeion de o recursos para ¢l desarrolly de ta actividad
preventiva. las medidas de emergencia, y de que se ha dado camplimicnio al derecho de informacitn, consulla. participacion. formacion
de lus trabajadoses, v vigilancia de ta safud de acuerdo con lo previsto en la Ley 3171995 de PR

En caso de que en el centro de trabajo desarrolien actividades trabajadores de ofras cmpresas o aUORCMOS. acreditacion de los medios
de coordinacion, como responsables. como empresario titular, de las obligaciones deb art® 24 de fa Loy 31/1993 de PR

6.~ Fianza definitiva de construceion. correspondientes ab 3% del presupuesto de gjecueion por contrata.

7.- Fianza de explotacion. cuanda corresponda.

8- Justiticante del abono de los anuneios publicados. en B v prensa. a biguidar ante fa Secretaria de la AP0
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IV.- B)

b)

Como es sobradamente conocido, “BRUC DE MALLORCA, SL"
dedica la concesi6bn de referencia a la explotacion del "“RESTAURANT
PESQUERO”



V.- C)

-FECHA INICIAL CONCESION: febrero 2012
-FECHA FIN CONCESION: agosto 2025
-PLAZO CONCESIONAL: Trece afios y seis meses
-PRORROGA QUE SOLICITA:  Cinco afios y seis meses



IV.- D)

Las obligaciones asumidas por “BRUC DE MALLORCA, S.L.", en
relacién a la DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA, APARTADO 1, en
materia de inversiones en obras e instalaciones, figuran en las MEMORIAS

presentadas en los epigrafes il y lil.






Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Balance de Situacion

ACTIVO Nota 2012 2041
A} ACTIVO NO CORRIENTE 291.659,69 134.178,43
I. Inmovilizado inlangible 43.721,01 80.345,66
II. Inmovilizado material 22590494 69.510,28
HI. Inversiones inmobiliarias 4,00 0,00
. inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 0,00
V. Iaversiones financieras z largo plazo 2.417,83 4.322,49
Vi. Activos por impuesto diferido 15.615,91 0,00
Vil. Deudores comerciales no corrientes 0,00 0,00
8) ACTIVO CORRIENTE 530.438,91 667.103,76
I. Existencias 0,00 19.783,49

Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 22981942 221.311,23

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 10.007,58 23.962,37

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo 0,00 0,00

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicics a corto plazo 10.007,58 23.962,37

2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos 0,00 0,00

3. Otros deudores 219.811.84 197.348,86

{ll. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0,00 0,00
V. inversiones financieras a corto plazo 66.960,00 222.769,60
V. Periodificaciones a corto plazo 836,30 629,30
VI, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 233.023,19 202 610,14
TOTAL ACTIVO (A+B) 822.088,60 801.282,19



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

PASIVO Nota 2012 2011
A} PATRIMONIO NETO 148.623,15 195.470,87
A-1) Fondos propios 148.623,15 195.470,87

I. Capital 93.275,20 93.275,20

1. Capital escriturado 93.275,20 93.275,20

2. (Capital no exigido)} 0,00 0,00

IL. Prima da emision 0,00 0,00

. Reservas 102.195,67 85.830,97

IV, {Acciones y participaciones en patrimonio propias} 0,00 0,00

V. Resultados de gjercicios anterfores 0,00 0,00

VI. Ofras aportaciones de socios 0,00 0,00

Vit Resultado dei ejercicio -48.847,72 16.364,70

Vi, (Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
A-2) Ajustes en pattimonio nete 0,00 0,00
A-3) Subvenciones, donaciones v legados recibidos 0,00 0,00
B) FASIVO NO CORRIENTE 486.368,66 387.415,28
1. Provisiones a largo plazo 0,00 207.379,60
. Deudas a largo plazo 486.368,66 180.035.69
1. Deudas con entidades de crédito 486.368,66 180.035,69

2. Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 0,00

3. Otras deudas a largo plazo 0,00 0,00

Iit. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 0,00
IV. Pasivos por impuesto diferido 0,00 0,60
V. Perindificacionss a targo plazo 0,00 0.00
Vi. Acreedores comerciates no comrientes 0,00 0,00
Vil. Deuda can caracteristicas especiales a largo plazo 0,00 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 187.106,79 218.396,04
i. Provisionas a corto plazo 0.00 0,00
il. Deudas a corto plazo 143.918,56 150.569,30
1. Deudas con entidades de crédito 0,00 3.584.84

2. Acreedores por arrendamiento finenciero 0.00 0,00

3. Otras deudas a corto plazo 143.918,56 146.984 46

tIl. Deudas con empresas del grupe y asociadas a corto plazo 0,00 6,00
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 43.187,23 67.826,74
1. Proveedores 2.075,28 28.251,66

a) Proveedores a largo plazo 0,00 0,00

b} Proveedores a corto plaza 2.075,28 28.251,66

2. Otros acreedores 41.111,95 39.575,08

V. Periodificaciones a corto plazo 0.00 0,00
VI. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo ‘0,00 0,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) £22.098,60 801.282,19



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Nota Ejercicio 2012 Elercicio 2011

PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
1. Importe neto de la cifra de negocios 963.562,21 1.038.476,17

2. Variacion de existencias de productos terminados y en curse de fabricacién 0,00 0,00

3, Trabajos realizados por la emprasa para su aclive 0,00 0,00

4, Aprovisionamientos -323.884,90 -372.948,12

5, Olos ingresos de explotacion 768,55 600,02

6. Gastos de parsonal -338.024,59 -366.046,17

7. Otros gastos de explotacion -395.661,69 -268.144,84

8. Amortizacion def inmovitizado -66.117,11 0,00

9. Imputacion de subvenciones de inmovilizade na financlero y otras 0,00 0,00
10. Excesos de provisiones 0,00 0,00
11. Detericro y resultado por enajenaciones del inmovillzado 115.609,89 0,00
12. Otros resultados 65,02 572,98
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (142434445464 T+8+8#104+11+12) -43.682,62 32.510,04
13. Ingresos financieros 3.007,2¢ 3.943,24

a) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter financiero 0,00 0,00

b} Clros ingresos financieros 3.097,29 3.043,24

14. Gastos financieros -21.878,30 -14,633,68
15. Varjacién de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 0,00
16. Diferencias de cambio 0,00 0,00
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0.00 0,00
18. Ofros ingrescs y gastos de cardcter financiero 0,00 0,00
a) Incorporacién al activo de gastos financieros .00 0.00

b} Ingrasos financieros derivados de convenios de acreaedores 0,00 0,00

¢) Resto de ingreses y gastos 0,00 0,60

B} RESULTADO FINANCIERO {13+14+15+16+17+18) <18.781,0% -10.690,44
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) -62.463,63 21.819,60
19, impuestos sobre beneficios 15.615,91 -5.454,90

) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+19} -46.847,72 16.364,70



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Estado de cambios en el patrimonio neto pymes

B) Estado totat de cambios en el patrimonio nato

Capital escriturado

Capital no exigido

Prima de emision

A, SALDO, FINAL REL EJERCICIO 2010
1. Ajustes por cambios da criterio 2010 y anteriores
i, Ajustes por errores 2010 y anteriores

B. SALDQ AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2041
i. Resultado de [a cuenta de pérdidas y ganancias
il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio nato
It Operaciones con socios o propletarios
1. Aumentos de capital
2. {-} Reducciones de capital
3. Otras operaciones con socios o propietarios
V. Otras variaciones del patrimonio neto

C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011
1. Ajustes por cambios de criterio 2011
. Ajustes por emores 2011

D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2042
1. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
Il. Ingresos y gastos reconacidos en patrimonio neto
1. ingrasos fiscales a distribuir en varios ejerciclos
2. Olros ingresas y gastos reconogidos en patrimonio neto
tih. Operaciones con spcios o propietarios
1. Aumentos de capital
2. {~) Reduccicnes de capital
3. Otras operaciones can $ocios o propietarios
W. Otras variaciones del patrimonio neto

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012

93.275,20
0,00
0,00

93.275,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
8,00
0,00
0,00

93.275,20
0,00
0,00

93.275,20
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,060
0,00

93.275,20

0,00
0,60
0,00

0,00
0,60
0,00
0,00
0,60
0,00
0.00
0,60
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,60
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,60
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00



{istado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

B} Estado total de cambios en el patrimonio neto Resarvas Acclones y Resultados de
participaciones en ejercicios anteriores

patrimonio propias
A, SALDO, FINAL BEL EJERCICIO 2010 64.536,28 0,00 0,60
I. Ajustes por cambies de ariterio 2010 y anteriores 0,00 0,00 6,00
H. Ajustes por etrores 2010 y anteriores 0,00 0,00 0.00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 201 64.536,28 0,00 0,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 4,00 0,00
1. Ingresos y gastos reconocidos en patimonic neto 0,00 0,00 0,00
1. Ingresos fiscales & distribuir en varios ejerciclos .00 000 0,00
2. Otros ingresos y gastos reconocidas en patrimonio neto 0,00 000 0,00
1il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00
2. (-) Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00
3. Otras operaclones con socios 0 propietarios 0,00 0,00 0,00
V. Otras variaciones del patrimortio neto 21,294,609 0,00 0,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 85.330,87 0,00 0,00
1. Ajustes por cambios de criteric 2011 0,00 0,00 0,00
il. Ajustes por emrores 2011 0,00 0,60 0,00
D. SALDC AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 85.830,87 0,00 0,00
i. Resultado de Ia cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 0.00
il. Ingresos y gastos reconocides en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0,00 0,00 0,00
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0.00 0.00 0.00
1. Operacionas con socios o propistarnios 0,00 0,00 0,00
1. Aumenios de capital 0,00 0,60 0,00
2. (-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00
3. Otras operacionas con socios o propietarios 0.00 0.00 0,00
1V, Oiras variaciones det patrimoenio neto 16.364,70 0,00 0,00
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 102.195,67 0,00 0,00



Listado Estados Contables de

BRUC DE MALLORCA S.L.
B) Estado total de cambios en el patrimonic neto Ofras aportaciones Resultado del  Dividendo a cuenta
de socios ejerciclo

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 0,00 21.294,69 0,00
I. Ajustes por cambios de criterio 2010 y anteriores 0,00 0,00 0,00

H. Ajustes por errores 2010 y anteriores 6,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2011 0,00 21.294,69 0,00
I. Resuitado de la cuenta de pardidas vy ganancias 0,00 16.364,70 0,00

Il Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0,00 0,00 0,00

2. Otros Ingrasos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

11}, Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumenios de capital 0,00 0,00 0,00

2. (-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios o propigtarios 0,00 0.00 0,00

V. Otras varlaciones del patrimonio neto 0,00 -21.294,65 0,00
C. SALDO, FINAL BEL EJERGCICIO 2011 0,00 16.364,70 0.00
I. Ajustes por cambios de criterio 2011 0,00 0,00 0,00

. Ajustes por errores 2011 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 0,00 16.364,70 0,00
|. Resultado de a cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 -46.847,72 0.00

{I. Ingresos y gaslos reconocidos en patrimonic neto 0,00 0,00 0,00

1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0,00 0,00 0.00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

HL. Operacicnes con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0,00 .00 0,00

2. (-} Reduccicnes de capital 0,00 0,00 0,00

3. Ofras operaciones con socias o propietarios 0,00 0,00 0,00

IV, Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 -16.364,70 0,00
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 0,00 -46.847,72 0,00



Listado Estados Contables de

BRUC DE MALLORCA S.i..
B} Estado total de camblos en el patrimonio neto Ajustes en Subvenciones, TOTAL
patrimonio neito donaciones y
legados recibidos

A SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 0,00 0,00 179.106,17
1. Ajustes por cambios de criterio 2010 y anleriores 0,00 0,00 0,00

{l. Ajustes por errores 2010 y anteriores 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2011 0,00 0,00 179.106,17
i. Rasultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 16.364,70

1l Ingresos y gastos reconocidos en patrimenio nefo 0,00 040 0,00

1. Ingresos fiscales a distibuir en varios ejercicios 0.00 0,00 0,00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

Iil. Cperaciones con socios o prepietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0.00 0,00 0,00

2. {-) Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios o propictarios 0,00 0,00 0.60

IV, Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 0.00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 0,00 0,00 195.470,87
1. Ajustes por cambios de criteric 2011 0,00 0,00 0,60
II. Ajustes por errores 2011 0,00 0,00 0.00
D. SALDO AMUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 0,00 0,00 195.470,87
l. Resultado de [a cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 -46.847,72

H. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1. Ingresos fiscates a distribuir en varios sjercicios 0,00 0,00 0,00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1li. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00
1. Aumegntos de capital 0,00 0,00 0,00

2. (=) Reducciones de capitat (3,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0.00

V. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,60 0,00
E, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 0,00 0,00 148.623,15
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MEMORIA 2012 (PYMES)
BRUC DE MALLORCA S.L. B07736986

01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad "BRUC DE MALLORCA S.L.." a que se refiers la presente memoria se constituy6 en el
afic 1995 y tiene su domicilic social y fiscal en CL Moll de la Lonja, S/N, 07012, Palma de Mallorca,
Baleares. El Régimen Juridico en el momento de su constitucion fue de Sociedad limitada y no ha variado
desde entonces.

ACTIVIDAD:
La Sociedad tiene como actividad principal:
La prestacion de servicios de restauracion.

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel:

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera y de los resuitados de la Sociedad.

2. Principios contables;

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracion de fa empresa, la
aplicacién de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del
cbdigo de comercio y la parte primera del plan general de contabilidad pymes.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2012 se han determinado
estimaciones e hipétesis en funcién de la mejor informacion disponible a 31/12/2012 sobre los hechos
analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias (al
alza o a la baja) en proximos ejercicios lo que se harla de forma prospectiva, reconociendo los efectos del

cambio de estimacion en las correspondientes cuentas anuales futuras.

4. Comparacion de la informacion:

No existe ninguna causa gue impida la comparacion de los estados financieros del jercicio actual
con los del ejercicio anterfor.

5. Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del
Balance,

6. Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los marcados
por la adaptacidn de ia contabilidad al nuevo Plan General Contable Pymes.

7. Correccion de errores

No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio que obliguen a reformular las cuentas,
los hechos conacidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las estimaciones en el
cierre del gjercicio, han sido comentadas en sus apartados correspondientes.
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03 - APLICACION DE RESULTADOS

1. A continuacién se detatla la propuesta de distribucian de resuitados:

BASE DE REPARTO 2012 2011
Pérdidas y ganancias -46.847 72 16.364,70
Total -46.847,72 16.364,70
DISTRIBUCION

A reservas voluniarias ] 16.364,70
Total distribuido. 16.364,70

El resultado negativo del sjercicio se compensara con resultados positivos futuros.
2. No se ha realizado ninguna distribucién de dividendos a cuenta ni en el ejercicio actual ni en el anterior.
3. No existen limitaciones para la distribucion de dividendos.

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Se han aplicado los siguientes criterios contables:
1. Inmovifizado intangible:

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicién y o/produccion y, posteriormente, se
valoran a su coste mencs, segln proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y o/pérdidas por
deterioro que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su vida Gtil.

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos
activos con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de
estos activos v, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a ios aplicados para los activos materiales.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida Util estimada que se
han considerado que son 5 afos.

Analizados todos los factores, no se reconocen inmovitizados intangibles con vida Gtil indefinida,
2. Inmovifizado material:

a) Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion o
coste de produccion y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida
por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccidn incluye los gastos
adicionales que se praducen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacion que aumentan la vida Otil del bien objeto, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asl mismo, los gastos periodicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion, se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo,
como coste del ejercicio en que se incurren.

No se han producide durante el ejercicio partidas gue puedan ser consideradas, a juicio de 1a
Administracién de la empresa, como ampliacion, modemizacion o mejora del inmovilizado material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.
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b) Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcion de ia vida til
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacidon gue normaimente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que
pudiera afectarlos. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado
material y de forma linea:

Afios de vida

Elemento Gtil estimada
Concesiones administrativas 12
Aplicaciones informaticas
Maquinaria
Utiltaje

QOtras instalaciones
Mobiliario v enserss
Equipos para procesa informacion
Elementos de transporie
Otros inmovilizado material

olmim|S|ojoio|s

¢} Arrendamientos financieros

En ef momento inicial, se registra un activo de acuerdo con su naturaleza y un pasivo financiero por
el valor razonable del activo arrendado. Los gastos directos iniciales inherentes a la operacién de
consideran como mayor valor del activo. La carga financiera total se distribuye a lo largo del plazo de
arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de
los mismos transfieran substancialmente fos riesgos y ventajas derivadas de la propiedad al arrendatario.
Los otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.,

La pdlitica de amortizacién de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a fa
aplicada a las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe |a certeza razonable de que el arrendatario
acabara obteniendo el titulo de propiedad al finalizar el contrato de arrendamiento, el activo se amortiza en
el periodo mas corto entre la vida Gtil estimada y la duracion del contrato de arrendamiento.

Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, fa empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado
material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de valor por
deterioro de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una estimacién del importe
recuperable del activo correspondiente para determinar el importe del deterioro necesario. {.os célculos del
deterioro de estos elementos de! inmovilizado material se efectian elemento a elemento de forma
individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas v
ganancias,

Las pérdidas por deterioro reconacidas en un activo material en ejercicios anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reafizado el deterioro.
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3. Terrenos y construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias:

No hay terrenos ni construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias en el balance de la
empresa.

4. Permutas:
Duranie el ejercicio no se ha preducido ninguna permuta de caracter comercial ni no comaercial.
5. Instrumentos financieros;

a) Criterios empleados para la calificacion y valoracion de las diferentes categorias de aclivos
financieros.

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

1. Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros incluidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, que
squivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas fos costes de transaccion que le han
sido directamente atribuibles; no obstante, estos Ultimos podran registrarse en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momenic de su reconocimiento inicial.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior & un afo y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, las fianzas, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigides sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque el efecto de no actualizar los flujos de
gfectivo no es significativo,

Posteriormente, estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interes
efectivo.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares, se han valorado al coste, incrementade o disminuido por el beneficio o fa pérdida,
respectivamente, que corresponde a la empresa como participe no gestor, y menos, en sut ¢aso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

No obstante lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un ario que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, continian valorandose
por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Al clerre del efercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, ya que existla
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno 0 mas eventos
que han ocurrido después de su reconocimiento inicial y que han ocasionado una reduccion o refraso en los
flujos de efectivo estimados futures.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde en [a facha de cierre de estas cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuates.

En su caso, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado ef valor

de cotizacién del activo, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerario
representativo del valor gue pudiera recuperar la empresa.
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Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida se ha visto disminuido por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene

coma limite el valor en fibros del crédito que estaria reconocide en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor,

2. Activos financieros mantenidos para negociar

Los actives financleros mantenidos para negociar se han valorado inicialmente por el coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion gue le han sido
directamente atribuidos se han reconocido en [a cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio. Forman parte
de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Posteriormente, se han valorado por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
que se haya podido incurrir en su enajenacidn, Los cambios que se han producido o produzcan en el valor
razonable se han imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

3. Activos financieros a coste

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de transaccion que le han sido directamente afribuibles. Forman parte de la valoracion inicial
el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se ha realizado la baja del balance u otro motivo del activo, se aplica el método del coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los
mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los
respectivos activos. Dicho cosle se determina aplicando alguna férmula valorativa de general aceptacion.

En el cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias ya que existia
evidencia objetiva de que el valor en libros de alguna inversion no era recuperable.

El importe de la correccion valorativa es ia diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de fa inversion, calculados, bien mediante ia
estimacion de los que sa espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa
participada, procedentes lanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

En las inversiones en el patrimonio de empresas que no sean dei grupo admitidas a cotizacién,
como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado el valor de cotizacion del
activo, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la empresa.

Las inversiones no admitidas a cofizacién, se toman en consideracion el patrimonio neto de la
empresa participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se han registrado como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en ia cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro ha
tenido como limite el valor en libros de la inversidn que esta reconocida en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.
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intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento ds la
adquisicidn se reconocen como Ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se han
reconocido utilizando el método del tipo de interés efective y los dividendos cuando se ha declarado el
derecho del socio a recibirlo,

Baja de activos financieros

La empresa darg de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran los derechos
derivados del mismo o se haya cedido su titularidad, siempre y cuando sl cedente se haya desprendido de
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.

En las operaciones de ceslon en las que de acuerdo con lo anterior no proceda dar de haja el activo
financiero se regisirara adicionalmente el pasivo financiero derivado de los importes recibidos.

b) Criterios empleados para la calificacion y valoracion de las diferentes categorias de pasivos
financieros.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

1. Pasivos financieros & coste amorizado

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles; no obstante, estos dltimos, asi como las comisiones financieras que se
carguen a la empresa cuando se originen las deudas con terceros se han registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconacimiento inicial.

No obstante o sefialado en el parrafo anterior, los debifos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como las fianzas y los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo,
se han valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es

significativo.

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares, se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente,
gue deba atribuirse a los participes no gestores.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

2. Pasivos financieros mantenidos para negociar

Para la valoracién de estos pasivos financieros se han utilizado los mismos criterios que los
sefialados en el apartado de activos financieros mantenidos para negociar.

Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se haya extinguido. También
dara de baja los pasivos financieros propios que adquiera, aunque sea con la intencion de recolocarlos en

el futuro.
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Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda enitre un prestamista y un prestatario,
slempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registrara la baja del pasivo financiero

original ¥y se reconocerd el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma forma se registrard una
modificaclén sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero,

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado
de baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles y en la que se recogera
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconocerd en la cuenta de
pérdidas y ganancias del gjercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se dara de baja del balance. El coste amortizado
del pasivo financiero se determinara aplicando el tipo de interés efectivo, que sera aquel que iguale el valor
en fibros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las
nuevas condiciones.

¢) Instrumentos de patrimonio neto propio en poder de la empresa:;
No se han contabilizado instrumentos de patrimonio neto durante el ejercicio.

6. Existencias:

Las existencias estén valoradas al precio de adquisicidn o al coste de produccion. Si necesitan un
periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en este valor, los
gastos financieros oportunas.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion,
se efectuardn fas correspondientes correcciones valorativas.

Et valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacion y los costes estimados que serdn necesarios en los procesos de
comercializacién, venta y distribucidn.

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del gjercicio,
dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando fas circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en las
circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

7. Transacciones en moneda extranjera:
No existen transacciones en moneda extranjera.

8. Impuesto sobre beneficios:

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios
del ejercicio asf como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos anticipados,
diferidos y eréditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, tras aplicar
las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas fa variacion de los activos y pasivos por impuestos
anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporales que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagadores o recuperables por las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran
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aplicando a la diferencia temporal o credito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles.
Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales, bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de compensar, sélo se reconocen en ef supuesto de que se considere
p;obable que la Sociedad tenga en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales poder hacerlas
efectivas.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar gque se mantienen vigentes, efsctuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

9. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa.

l.os ingresos y gastos se imputan en funcién det principio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de fos bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento que
se produzca iz corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan
al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los bienes
entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos e

impuegstos.

Los ingresos por inlereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se
reconocen al formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los cuales, en el momento de la emisidn de
estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor valor entre los costes
producidos ¥ la estimacién de aceptacion.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el coste
de adquisicion, habiéndose contabilizado segin el criterio de devengo.

10. Provisiones y contingencias:

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es
mayor la probabilidad que se haya de atender la obligacién. Las provisiones se reconocen unicamente en
base a hechos presentes o pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible sobre las consecuencias del suceso que ias motivan y son
reestimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para
las cuales fueron originalmente reconocidas. Se proceda a su reversion total o parcial, cuando estas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

11. Gastos de personal: compromisos por pensiones;

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones o
sueldos variables y sus gastos asociados.

La empresa no realiza retribuciones a largo plazo al personal.
12. Subvenciones, donaciones y legados:

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como
ingresos sobre una base sistematica y racional de forma comrelacionada con los gastos derivados del gasto
o inversion objeto de la subvencion,

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicién de no reintegrables.
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La imputacion a resultados de las subvenciones, donaciones y legados que tengan el cardcter de

no reintegrables se efectuara atendiendo a su finalidad.

13. Combinaciones de neguocios:

Durante el ejercicio no se han realizado operaciones de esta naturaleza.

14. Negocios conjuntos:

No existe ninguna actividad econdmica controlada conjuntamente con ofra persona fisica o juridica.

15. Transacciones entre partes vinculadas:

No existen transacciones entre partes vinculadas.

05 - INMOVILIZADO MATERIAL. INTANGIBLE £ INVERSIONES INMOBILIARIAS

1.a) Andlisis de! movimiento comparativo del ejercicio actual y anterior del

inmovilizado material

intangible e inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones

valorativas por deterioro de valor acumutado;

Movimiente del inmovilizado intangible Importe 2012 importe 2011
SALDO INICIAL BRUTO 405.647,82 405.647,82
(+) Entradas 104.015,12

(-} Salidas 484 679,16

SALDC FINAL BRUTQ 44.983.78 405.647,82
Movimientos amortizacién inmovilizado intangible Importe 2012 Importe 20114
SALDO INICIAL BRUTO 666.825.92 666.825,92
{+) Aumento por dolaciones 34.983,59

{+) Aumenios por adquisicipnes o traspasos

{-} Disminuciones por salidas, bajas y traspasos 700.546,74

SALDO FINAL BRUTO 1.262,77 666.825,92
Movimiento cotrecciones de valor por deterioro, inmovilizado intangible Importe 2012 importe 2011
SALDC INICIAL BRUTO

{+) Correcciones valorativas por deterioro

{-) Reversion de correc. valoralivas por deterioro

{-} Disminuciones por salidas, bajas o raspascs

SALDD FINAL BRUTO

Movimientos del inmovilizado materlal Imperte 2012 fraporte 2011
SALDO INICIAL BRUTO 391.034,04 386.036,77
{+) Entradas 168.242,71 4.997.27
{-} Salidas . 279.507.20

SALDO FINAL BRUTO 309.768.55 381.034,04
Mavlmientos amortizaclon del inmovilizado material importe 2012 importe 2011
SALDQ INICIAL BRUTO

{+} Aumenta por dotaciones 79.864,61

(+) Aumentos por adouisiclones o \raspasos

(-} Disminuciones por salidas, bajas y Waspasos

SALDO FINAL BRUTO 79.864,61
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Movimiento correcciones de valor por deterioro, inmovilizado material Importa 2012 importe 2011
SALDQ INICIAL BRUTO

{+) Corraccionas valorativas por deteriore

{-} Reversion de correc. valorativas por deterioro
{-} Disrninuciones por salidas, bajas o fraspasas
 SALDO FINAL BRUTO

Movimientos de las inversiones inmobiliarias importe 2012 importe 2011
SALBO INICIAL BRUTC
{+) Entradas

{-} Sakdas

SALDO FINAL BRUTO

Movimiento amortizacldn inversionses inmobiliarias Importe 2612 importe 2011
SALDO INICIAL BRUTO

(+) Aumento por dotaciones

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-} Disminuciongs por salidas, bajas y ragpasos
SALDO FINAL BRUTO

Mavimiento correcciones de valor por deterioro, inversiones inmobiliarias Importe 2012 Importe 2011
SALDO INICIAL BRUTO

{+} Correcciones valorativas por deterioro

-} Reversion de correc. valoralivas por detericro
-} Disminuciones por salidas, bajas o traspasos
SALDO FINAL BRUTO

b} La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles con vida util indefinida,
¢} La sociedad no dispone de inversiones inmobiliarias.

2. La sociedad no dispone de Arrendamientos financieros ni otras operaciones de naturaleza similar
sobre activos no corrientes.

06 - ACTIVOS FINANCIEROS

1. A continuacion se muestra el valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros
sefialadas en la norma de registro y valoracién octava, sin incluirse las inversiones en palrimonio de
empresa de grupo, multigrupo y asociadas:

a) Activos financieros a largo plazo:

Instrumertos de patrimonio Ip importe 2012 importe 2011
Activos financieros mantenidos para negociar
Actives financieros a coste amortizado
Activos financieros a coste

TOTAL

Valores representativos de deuda ip Importe 2012 importe 2011
Activos financieros mantenidos para negociar
Activos financieros a coste amortizado
Aclivos financleros a coste
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Valores representativos de deuda Ip Importe 2012 importe 2011

TOTAL

Créditos, derivados y otros ip fmporte 2012 Importe 2011

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros @ coste amortizado 2.417,83 4.322,49

Activos financieros a coste

TOTAL 2.417,83 4.322,49

Total activos financieros Ip Importe 2012 fmporte 20114

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado 2.417.83 4.322,49

Activos financieros a coste

TOTAL 2.417,83 4.322 49
b} Activas financieros a corto plazo:

Instrumentos de patrimonio cp Importe 2012 Importe 2011

Activos financierog mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado

Activos financleros a coste

TOTAL

Valores representativos de deuda cp Imparte 2012 importe 2011

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a eoste

TOTAL

Crédios, derivados y otros cp Importe 2012 Importe 2011

Activos financieros mantenidos para negoclar

Activos financieros a coste amortizado 504.870,54 644214 88

Activos financieros a coste

TOTAL 504.870,54 644.214.88

Total activos financieros cp Importe 2012 Importe 2011

Actives financieros mantenidos para negoclar

Activos financieros a coste amortizado 504.870,54 644.214,88

Aclivos financieros a coste

TOTAL 504.870,54 644.214,88

¢) Traspasos o reclasificaciones de activos financieros:

No existen traspasos o reclasificaciones de los activos finangieros.

2. Carrecciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito:

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

3. Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable:

a) El valor razonable de determina en su totalidad tomando como referencia los precios cotizados
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en mercados activos.

b) A continuacion se informa el valor razonable por categorias de activos financieros asi como las
variaciones en el valor registradas en la cuenta de pérdidas y ganancias, asi como las consignadas

directamente a patrimonio neto:

"Ejercicio 2012 Act. VR con Act. mantenidos a | Act. digpenibles
cambios pyg negociar para venta

Elarcicio 2011 Act, VR con Act. mantenidos a | Act. disponibles
cambios pyg negociar para venta

c) No existen instrumentos financieros derivados distintos de los que se califican como instrumentos

de cobertura.

4. Empresas det grupo, muitigrupo y asociadas:

La empresa BRUC DE MALLORCA S... no tiene vincutacion con entidades que puedan ser
consideradas como empresas del grupo, muitlgrupo o empresas asociadas.

07 - PASIVOS FINANCIEROS

1. informacion sobre los pasivos financieros de la sociedad:

a) Pasivos financieros a largo plazo:

A continuacion se detallan los pasivos financiergs a lip atendiende a las categorias establecidas

en la norma de registro y valoracion novena:

[Deudas con entidades de crédito ip Importe 2012 importe 2011
Pasivos financiaros a coste amortizado 486.368,66 180.035,69
Pasivos financisros mantenidos para negoclar
TOTAL 456.368,66 180.035,69
Obllgaciones y ofros valores negociables Ip importe 2012 Importe 2011
Pasivos financieros a coste amortizado
Pasivos financieros mantenidos para negaciar
TOTAL
Derivados y otros Ip Importe 2012 Importe 2011
Pasivos financieros a costs amortizado
Pasivos financisros manlenidos para negoclar
TOTAL
Total pasivos financieros a Ip importe 2012 Importe 2011
Pasivos financieros a coste amortizado 486.368.66 180.035,69
Pasivos financieros mantenidos para negociar
TOTAL 486.368,66 180.035,69

b} Pasivos financieros a corto plazo:
Deudas con entidades de credito cp Importe 2012 Importe 2011
Pasivos financieros a coste amortizado 3.584,84
Pasivos financieros mantenidos para negociar
3.584,84

TOTAL
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Obligaciones y otros valores negociables cp

importe 2012

imporie 2011

Pasivos financiaros a coste amortizado

Pasivos financieros manienidos para negociar

TOTAL

[Derivados y ofros cp

Importe 2012

importe 2011

Pasivos financisros a coste amortizada

179.864,33

199.401,79

Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

179.864,33

199,401,792

Total pasivos financieros a ¢p

Importe 2012

importe 2011

Pasivos financieres a coste amortizado

179.864,33

202.986,63

Pasivos financieros mantenidas para negociar

TOTAL

179.864,33

202.986,63

2. Informacion sobre:

a) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio 2012:

Vencimienio en anos

3

4

5

Mas de 5

TOTAL

Deudas con entidades de crédito

46.666,64

66.666,60

291.666,65

81.368,77

486.368,66

Acreedores por arrendamiento
finangiero

Otras deudas

143.919,56

143.919,56

Deudas con emp.grupo y
asociadas

Acreedores comerciales no
carrientes

Acreedores comerciales y otras
cuenlas a pagar

Proveedores

Dtros acreedores

Deuda con caracteristicas
especiales

TOTAL

143.919,56

46.666,64

56.666,60

251.666,65

§1.368,77

£30.288,22

b) No existen deudas con garantia real.

c) Alcierre del ejercicio ef saldo de las polizas es positivo a favor de la sociedad.

3. Préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio:

CAPITAL FECHA
ENTIDAD PENDIENTE VENCIMIENTO
Préstamo “Sa Nostra™ 46.666,64 02-04-2015
Préstamo *Sa Nostra” 66.666,60 18-03-2016
Préstamo “Sa Nostra” 91.666,65 06-06-2017
Préstamo “ a Caixa” 200.000,00 13-12-2017
Préstamo “La Caixa” 81.368,77 31-05-2018
Préstamo Otras deudas 143.919,56 31-12-2015
Total $30.288,22

No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago ni en el ejercicio actual ni en el
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anterior.
08 - FONDOS PROPIOS

1. La composicién y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe "Fondos Propios” es la
siguients:

Tipo accidn / Participacion N° acciones | Valor Nominat Numeracion
Participaciones
A 1.552 60,100000 Del nimera 1 af 1.552

2. No existen ninguna circunstancia que limiten la disponibilidad de las reservas.

3. No se han realizado transacciones con acciones/participaciones propias durante el ejercicio
actusl ni el precedente.

09 - SITUACION FISCAL

No hay operaciones que tengan diferente consideracion al efecto de la tributacion det Impuesto

sobre Sociedades y la elaboracién de estas Cuentas Anuales.
No se han efectuado corracciones temporarias.
No se han aplicado incentivos fiscales en el gjercicio.
No se ha adquirido ninglin compromiso en relacion a incentivos fiscales.
No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al

cierre que supongan una modificacién de la normativa fiscal que afecte a los activos y pasivos fiscales
registrados.

10 - INGRESOS Y GASTOS

1. A continuacion se detallan el desglose de la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias de:

¢ Aprovisionamientos:

Aprovisionamlentos importe 2012 importe 2011
Consumo de mercaderias 320.052,80 368.059,50
a) Compras, netas devol. ¥ dio. de las cuales: 300.265,31 372.478,83
- nacionales 300.269,31 372.478,83
- adguisiciones inlracomurnitarias
- importaclonas
b} Variagién de existencias 19.783,48 -4.418,33
Consumo de mat. primas y otras mat. consumibles 3.832,10 4,888,62
a} Compras, netas davol. vy dio. de las cuales: 3.832,10 4.888,62
- nacionales 3.832.10 4.888,62
- adquisiciones intracomunitarias
- imporiaciones
b) Variacion de existencias

o Ei desglose de “Otros gastos de explotacién” corresponden a:

Otros gastos de explotacion importe 2012 Importe 2011
Otros gastos de explotacion 395.661,69 268,144 .84
a) Pérdidas y deleriora operaciongs comerciales
b) Otros gastos de gestion cariente
¢) Resto de gastos de explotacion 305.661,69 268.144,84

2. No existen ventas de bienes ni prestacién de servicios producidos por permuta de bienes no
monetarios.

3. No existen resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa Incluidos en la partida
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“Otros resultados”.

11 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

No existen subvenciones, donaciones ni legados recibidos durante el ejercicio ni ejercicio anterior.

12 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

1. No existen operaciones con partes vinculadas.

2. No hay remuneraciones al personal de alta direccién.

3. No hay remuneraciones a los miembros de! 6rgano de administracion.

4. Participacién de los administradores en capital de otras socledades:

En cumplimiento de la obligacion establecida en el art. 229.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se hace constar que los miembros del Consejo de Administracion no se encuentran

en ninguna situacion de conflicto de intereses por su participacién o desempefio de cargos en distintas
sociedades,

13 - OTRA INFORMACION

1. A continuacién se detalla la plantilia media de trabajadores:

PERSONAL MEDIO EJERGICIO 2012

Fijo 10,48
No Fijo 2,02
TOTAL 12,50
PERSONAL MEDIO EJERCICIO 2011

Fijo 10,05
No Fijo 353
TOTAL 13,58

2. La empresa no tiene acuerdos que no figuren en el balance.

14 . INFORMACION SOBRE_MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE _EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

1. Informacian sobre medio ambiente

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad cilada, manifiestan que en la contabilidad
correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna partida de naturaleza medioambiental
que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad de Pymes (Real Decreto 1515/2007, de 16 de Noviembre).

2. Derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio actual y ejercicio anterior, no se ha producido ninglin movimiento en la partida
de derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

15 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. _ DISPCSICION _ ADICIONAL  TERCERA. «DEBER _ DE
INFORMACION» DE L A LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

A continuacién se detalla el importe total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio
(distinguiendo los pagos que han excedido los limites legales de aplazamiento) asi como el saldo pendiente
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de estos pagos que, a fecha de cierre del ejercicio, acumulan un aplazamiento superior al plazo legal de
pago:

Pagos realizados a proveedures Importe 2012 %e en 2012
Deniro del plazo maximo legal
Resto

Total pagos del sjercicio

Pagos realizados a proveedores importe 2011 % en 2011
Denilra deif plaze maxime legal 842.331,17 100,00
Resto

Total pagos del gjercicio 84233117 100,00
Importe saldo perdiente a proveedores Importe 2012 Importe 2011

Aplazamienlos gue a fecha de cierre superan plazo méx.legat

iNo hay proveedores que al cierre del ejercicio acumulen un aplazamiento superior al plazo legal de pago.
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Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLLORCA S.L.

Balance de Situacion

ACTIVO Nota 2013 2012
A} ACTIVO NO CORRIENTE 1.157.820,32 291.659,69
1. Inmovilizado intangible 680.485,83 43.721.01

il. Inmovilizado material 472.638,37 229.904,94
Il Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0.00 0,00
V. Inversiones financleras a largo plaza 4.696,12 2.417,83
VI. Activos por impuesto diferido 0,00 15.615,91
Vil. Beudores comerciales no corrientes 0,00 0.00
B} ACTIVO CORRIENTE 562.303,15 530.438,91
I. Existencias 3.940,40 0.00

Il. Deudcres comerciales y otras cuentas a cobrar 458.038,33 229.819,42

1. Clientes por veptas y prestaciones de servicios 3.24140 10.007,58

a) Chientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo 0,00 0,00

b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto ptazo 3.241,40 10.007,58

2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos 0,00 0,00

3. Otros deudores 454.796,93 219.811,84

lit. Inversionaes en smpresas del grupo y asociadas a corio plazo 0,00 0,00
IV. Inversiones financieras a corto plazo 70.727.00 66.860,00
V. Periodificaciones a corto plazo 921,74 636,30
Vi, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 28.675,71 233.023,19
TOTAL ACTIVO (A+B} 1.720.123.47 822.098,60
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PASIVO Nota 2013 2012
A} PATRIMONIO NETO 211.003,09 148.623,15
A-1) Fondos propios 211.003,09 148.623,15

I. Capital 93.275,20 93.275,20

1. Capital escriturado 93.275,20 93.275,20

2. (Capital no exigido) 0,00 0,00

. Pricna de emisién 0,00 0,00

Hl. Reservas 102.195,67 102,195,567

IV. (Acciones y parlicipaciones en patrimonio proplas) 0.00 0,060

V. Resullados de ejercicios anteriores -46.847,72 0.00

Vi, Otras aportaciones de socios 0,00 0.00

Vi Resultado def ejercicio 62.379,94 -46.847,72

VI, {Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
A-~2) Ajustes en patrimonio neto 0,00 0,00
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00
B8) PASIVO NO CORRIENTE 1.013.520,25 486.368,66
i. Provisiones a largo plazo 0,00 0,00
il. Deudas a largo plazo 1.013.520,25 486.368,66

1. Deudas con entidades de crédito 613.520,25 486,368,686

2. Acreedores por arrendamiento financierc 0.00 0.00

3. Otras deudas a largo plazo 400.000,060 0,00

lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a fargo plazo 0,00 0.00
IV. Pasivos por impuesto diferido 0.00 0,00
V. Periodificaclonss a largo plazo 0.00 0,00
Vi, Acreedores comerciales no corrientes 0,00 0,00
ViI. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo 0,00 0.00
C} PASIVO CORRIENTE 495.600,13 187.106,79
L Provisiones a corta plazo 0,00 0.00
il. Deudas a corto plazo 295.535,93 143.919,56
1. Deudas con entidades de crédito 184.734,21 0,00

2. Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 0,60

3. Otras deudas a corto plaze 100.801,72 143.919,56

Ili. Deudas con empresas def grupo y asociadas a corto plazo 0,00 0.00
V. Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 200.064,20 43.187,23
1. Proveedores 61.852,50 2.075,28

a) Proveedores a largo plazo 0,00 0,00

b} Proveedoras a corto plazo 61.852,50 2.075,28

2. Otros acreedores 138.211,70 41.111.95

V. Periodificaciones a corto plazo 0,00 0,00
VI, Deuda con caracteristicas espaciales a corto plazo 0,00 0,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 1.720.123,47 822.098,60
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Nota Ejercigio 2013 Ejercicio 2012

PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,06
1. Imparte neto de la cifra de negocios 1.802.958,74 963,562,21

2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion 0,00 0,00

3. Trabajos realizados por la empreasa para su aclivo 0,00 0,060

4. Aprovisionamientos -563.434 42 -323.884,90

5. Otros ingresos de explotacidn 3.603.81 768,55

6. Gastos de personal -604.725,78 -338.024.59

7. Otros gastos de explotacion -368.401,49 -395.661,69

8. Amortizacton del inmavitizado -151.208,54 -66.117,11

9. Imputacién de subvenciones de inmovllizado no financlero y otras 0.00 0,00
10. Excesos de provisiones 0,00 0,00
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 115.600,89
12. Otros resuitados 2.142,32 65,02
A} RESULTADO DE EXPLOTACION (142+3+4+5+6+7+8+9410+11+12) 120.933,64 43.682,62
13. ingreses financieros 732 3.097,29

a) imputacién de subvenciones, donaciones y lagados de caracter financiero ,00 0,00

b) Otros ingresos financieres 732 3.097.29

14. Gastos financieros -37.767,71 -21.878,30
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 0.00
16. Diferencias de cambio 0,00 0,00
17. Deterioro y resultado por enajenationes de instrumentos financleros 0,00 0,00
18. Otros ingresos y gasios de carécler financiero 0,00 0,00
a) Incorporacidn al activo de gastes financleros 0,00 0,00

b} Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores 0,00 0,00

¢} Resto de ingresos vy gastos 0.00 0,00

B) RESULTADO FINANGIERO (13+14+15+18+17+18} -37.760,38 -18,781,01
€) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A+B) 83.173,25 -62.463,63
18. Impuestos sobre beneficios -20.793,31 15.615,91

D) RESULTABO DEL EJERCICIO (C+19) 62.379,94 -46.847,72



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Estado de cambios en el patrimonio neto pymes

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

Capital escriturado

Capital no exigido

Prima de emisién

A, SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2011
I. Ajustes por cambios de criterio 2011 vy anteriores
Il. Ajustes por errores 2011 y anteriores

B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCIGIO 2012
1. Resullado de la cusnta de pérdidas y ganancias
#. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimenio neto
ill. Operaciones con socios 0 propietarios
1. Aumentios de capital
2. {-} Redugciones de capital
3. Otras operaciones con socios o propietarios
1. Otras variaciones del patrimanio neto
1. Movimiento de la reserva de revalorizacién
2. Otras variaciones

C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012
1. Ajustes por cambios de criterio 2012
il. Ajustes por arrores 2012

D. SALDO AJUSTADD, INICIC DEL EJERCICIO 2013
I. Resultado de 1a cuenta de pérdidas y ganancias
1. Ingresos y gastos reconneidos en patrimonio neto
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios
2. Otros ingresos y gastos reconocidas en patrimonio neto
#il. Operaciones con socios o propietasios
1. Aumentos de capital
2. {-) Reducciones de capital
3. Otras operaciones con socios o propietarios
IV, Ctras variationes det patrimonio neto
1. Movimiento de la reserva de revalorizacion
2, Otras vartacicnes

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIC 2013

93.275,20
0,00
0,00

93.275,20
.00
0,00
0,00
4,00
0,00
0,00
6,00
0,00
0.00
0.00
0,00

93.278,20
0,00
0,00

93.275,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00

93.275,20

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
a.00
0.00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00

6,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6.00

0,00
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B) Estado total de cambios en el patrimeonio neto Reservas Acciones y Resultados de
participaciones en ejercicios antericres

patrimonio propias
A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 85.830,97 0,00 0,00
1. Ajustes por cambios de criterio 2011 y anteriores 0,00 0,00 0,00
I, Ajustes por errores 2011 y anteriores 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 85.830,97 0,00 2,00
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias a.00 0,00 0,00
II. Ingresos y gastos reconoidos en patrimonio neto 6,00 0,00 0,00
1. Ingresos fiscales & distribuir en varios ejercicios 0.06 0.00 0,60
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0.00 0,00
NI Operacicnes con socios o propistarios 0,00 0.00 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00
2. (-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00
3. Ofras operaciohes con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00
Iv. Otras variaciones det patrimonio neto 16.364,70 0,00 0,00
1. Movimiento de la reserva de revalorizacion 0,00 0,00 0,00
2. Otras variaciones 16.364.70 0.00 0,00
G. SALDO, FINAL DEL EJERCICIC 2012 102.195,67 0,00 0,00
1. Ajustes por cambios de criterio 2012 0.00 0,00 0,00
. Ajustes por errores 2012 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCEICIO 2013 102.195,67 0,00 0,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 0,00
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimoenio neto 0,06 0.00 0.00
1. Ingresos fiscales a distribuir en varies ejercicios 0,00 0.00 0,00
2. Ofros ingresos y gastos raconocidos en pafrimanio nete 0,00 0.00 0,00
tIl. Operaciones con socios o propletarios 0.00 1,00 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00
2. (-) Reducciones de capiial 0.00 0,00 0,00
3. Otras operaciones con socios ¢ propietarios 0,00 0,00 0,00
1V, Olras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 -46.847,72
1. Movimiento de Ia reserva de revalorizacién 0,00 0,00 0,00
2. Otras variaciones 0,00 0,00 -46.847,72
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 102.195,67 0,00 -46.847,72



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

B) Estado total de cambios en el pairimonio neto

Otras aportaciones

Resultado del

Dividendo a cuenta

de socios ejercicio

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 0,00 16.364,70 0,00
t. Ajustes por cambios de criterio 2011 y anteriores 0,00 0,00 0,00

1l Ajustes por errores 2011 y anteriores 0,00 0,00 0,00
B. SALDG AJUSTABO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 0.00 16.364,70 0,00
1. Resuliado de la cuenta de pérdidas y gananclas 0,00 -46.847,72 0,00

. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 (.00

1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0.00 0.00 0,00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

{li. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0,00 .00 0,00

2. (-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

V. Olras variaciones del patrimonio neto 0,00 -16.364,70 g,00

1. Movimiento de [a reserva de revalotizacién 0,00 0,00 0,00

2. Otras variaciones 0,00 -16.364,70 0,00

C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 0,00 -46.847,72 0,00
1. Ajustes por cambios de criterio 2012 0,00 0.00 0.00

il. Ajustes por arrores 2012 0,00 000 0,00
0. SALPO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2013 0,00 -46.847,72 0,00
1. Resultado de la cuenta da pérdidas y ganancias 0,00 62.379,94 0,00
IE. Ingresas y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0,00 0,00 0,00

2. Otrog ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

Ht. Operaciones con saclos o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00

2. (-} Reduccicnes de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

V. Otras variacicnes det patrimonio neto 0,00 46.847,72 0,00

1. Movimienlo de la reserva de revalorizacion 0,00 0,00 0,00

2. Otras variaciones 0,00 46.847.72 0,00

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 0,00 62.379,94 0,00



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

B) Estado total de camblos en el patrimanio neto Ajustes en Subvenciones, TOTAL
patrimonic neto donaciones y
legados recibidos

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 0,00 0,00 195.470,87
1. Ajustes por cambios de criterio 2011 y anteriores 0,00 0,00 0,00

H. Ajustas por erroras 2011 y anteriores 0,00 0.090 0.00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 0,00 0,00 195.470,87
1. Resultado de la cuenta de pérdidas vy ganancias 0,00 0,00 -46.847,72

il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1. Ingresos fiscales a distribuir en vatios gjercicios 0.00 0,00 0,00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0.00 0,00 0,00

il Qperacionas con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00

2, (-) Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones coh socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

V. Otras variaclones det patrimonio neto 0,00 0.00 0,00

1. Movimiento de la reserva de revalorizacién 0.00 0,00 0,00

2. Otras variaciones 0,00 0,00 0,00

€. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 0,00 0,00 148.823,15
1. Ajustos por cambios de criterio 2012 0,00 0,00 0,00
{i. Ajustes por errores 2012 0,00 0,00 0.00
. $ALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO 2013 0,00 0,00 148.623,15
1. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0.00 0,00 62.379,94
il. Ingresos vy gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,60 0.00

1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0,00 0,00 0,00

2. Otros Ingresos y gastos reconoeidas en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

Ii. Operaciones con socios o propletarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0,00 000 0.00

2. (-} Reducciones de capitat 0,00 0,00 0,00

3. Ofras operaciones con socios o propietarios 3,00 0,00 0,60

V. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 0,60
1. Movimiento de la reserva de revalarizacion 0.00 0.00 0.00

2. Otras variaciones 0,00 0.00 0,00

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 0,00 0,00 211.003,09
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01- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

t.a sociedad “BRUC DE MALLORCA S.L.,” a que se refiere la presente memoria se constituyd en el
afio 1995 y tiene su domicilio social y fiscal en CL Mol de la Lonja, S/N, 07012, Palma de Mallorea,
Baleares. El Régimen Juridico en el momento de su constitucidn fue de Sociedad limitada y no ha variado
desde entonces.

ACTIVIDAD:
La Sociedad tiene como actividad principal:
l.a prestacion de servicios de restauracion,

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel:

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado fas
disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

2. Principios coniables:

No ha sido necesario, ni se ha creldo convenients por parte de la administracion de la empresa, la
aplicacién de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del
codigo de comercio y la parte primera del plan general de contabilidad pymes.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2013 se han determinado
estimaciones e hipétesis en funcion de la mejor informacién disponible a 31/12/2013 sobre los hechos
analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en proximos ejercicios lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo fos efectos del
cambio de estimacion en las correspondientes cuentas anuales futuras.

4, Comparacion de la informacion;

No existe ninguna causa gue impida la comparacion de los estados financieros del ejercicio actual
con los del gjercicio anterior.

5, Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del
Bafance,

8. Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los marcados
por la adaptacidn de la contabitidad al nuevo Plan General Contable Pymes.

7. Correccion de errores

No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio que obliguen a reformular las cuentas,
los hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las estimaciones en el
cierre del ejercicio, han sido comentadas en sus apartados correspondientes.
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03 - APLICACION DE RESULTADOS

1. A continuacion se detalla fa propuesta de distribucion de resultados:

BASE DE REPARTO 2013 2012

| Pérdidas v ganancias 62.379,94 -46.847 .72
Total 62.379,94 46.847,72
DISTRIBUCION
A reserva fondo de comercio 30,05
A reservas voluntarias = re oy L R L2 - A T
A compensar pérdidas ejercicios anteriores 46.847,72
Total distribuido. 62.379,924

El resultado negativo del ejercicio se compensara con resultados positivos futuros.
2. No se ha realizado ninguna distribucién de dividendos a cuenta ni en el efercicio actual ni en el anterior.
3. No existen limitaciones para la distribucion de dividendas,

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Se han aplicado los siguientes criterios contables:
1. Inmovilizado intangible:

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y ofproduccion y, posteriormente, se
valoran a su coste menos, seglin proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y o/pérdidas por
deterioro que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcion de su vida util.

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos
aclivos con origen en su deterioro. Los criterios para el reconccimiento de las pérdidas por deterioro de
estos activos v, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Los activos intangibles se amortizan finealmente en funcion de los afios de vida il estimada que se
han considerado que son 5 afios.

Analizados todos los factores, no se reconocen inmovilizados intangibles con vida 0til indefinida.
2, Inmovilizado material:

a) Coste

Los hienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion o
coste de produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualguier pérdida
por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccion incluye los gastos
adicionales que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacion, sustitucién o renovacion que aumentan la vida util del bien objeto, o su
capacidad econdmica, se contabilizan como mayor imparte del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos susfituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de
mantenimiento, conservacion y reparacién, se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo,
como coste del ejercicio en que se incurren.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracién de la empresa, como ampliacion, modernizacién o mejora del inmovilizado material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.
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b) Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcion de la vida til
de ios bienes vy de su valor reskiual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsotescencia técnica 0 comercial que
pudiera afectarlos. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado
material y de forma linea:

Afos de vida

Elemento utii estimada
Concesiones administrativas 12
Aplicaciones informaticas 4
Maquinaria 8
Utillaje

Otras instalaciones
Mobiliario y enseres
Equipos para proceso informacion
Elemantos de transporte
Otros inmovilizado material

@io|nigzio|o

¢) Arrendamientos financieros

En el momento inicial, se registra un activo de acuerdo con su naturaleza y un pasivo financiero por
el valor razonable del activo arrendado. Los gastos directos iniciales inherentes a la operacion de
consideran como mayor valor del activo. La carga financiera total se distribuye a io largo del plazo de
arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de
los mismos transfieran substancialmente los riesgos y ventajas derivadas de la propiedad al arrendatario.
Los otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La politica de amortizacion de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a fa
aplicada a las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el arrendatario
acabara obteniendo el titulo de propiedad af finalizar ef contrato de arrendamiento, el activo se amortiza en
el periodo mas corto entre la vida Gtit estimada y ia duracion del contrato de arrendamiento.

Deterioro de valor de los aclivos materiales e intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado
material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de valor por
deterioro de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una estimacion del importe
recuperable del activo correspondiente para determinar el importe del deterioro necesatio. Los calculos del
deterioro de estos elementos del inmovilizado material se efectian elemento a elemento de forma

individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en fa cuenta de pérdidas y
ganancias,

Las pérdidas por deterloro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libres que ef activo hubiera tenido de no haberse

realizado el deterioro.

3. Terrenos y construcciones calificadas como Inversiones inmobiliarias:

No hay terrenos ni construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias en el balance de la
empresa,
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4, Permutas:

Durante el ejercicio no se ha producido ninguna permuta de caracter cornercial ni no comercial,
§. Instrumentos financieros:

a) Criterios empleados para la calificacion y valoracion de las diferentes categorias de activos
financieros.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

1. Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros inciuidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, gue
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que le han
sido directamente atribuibles; no obstante, estos Gltimos podran registrarse en ia cuenta de pérdidas y
ganancias en el momenio de su reconocimiento inicial,

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, las fianzas, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo imporie se espera
recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque ef efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Posteriormente, estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando e! método del tipo de interés
efectivo.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares, se han valorado al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que corresponde a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

No obstante lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, continian valorandose
por dicho imporie, salvo que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, ya que existia
svidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos
que han ocurrido después de su reconocimiento inicial y que han ocasionado una reduccion o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
fibros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inkcial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde en la fecha de cierre de estas cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contraciuales.

En su caso, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado el valor
de cotizacion del activo, siempre que éste sea lo suficientemente flable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha

pérdida se ha visto disminuido por causas relacionadas con un evento posterior, sé reconocen comao un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion det deterioro tiene
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como limite el valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

2. Activos financieros mantenidos para negociar

Los activos financieros mantenidos para negociar se han valorado inicialmente por el coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccién que e han sido
directamente atribuidos se han reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. Forman parte
de la valoracion inicial el importe de tos derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Posteriormente, se han valorado por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
que se haya podido incurrir en su enajenacion, Los cambios que se han producido o produzcan en el valor
razonable se han imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

3. Activos financieros a coste

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de transaccion que le han sido directamente atribuibles. Forman parte de ia valoracién inicial
el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adgquirido.

Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se ha realizado la baja del balance u otro motivo del activo, se aplica el método del coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos,

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los
mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los
respectivos activos, Dicho coste se determina aplicando alguna férmula valorativa de general aceptacion.

En el cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias ya que existia
evidencia objetiva de que el valor en libros de alguna inversion no era recuperable.

El importe de la comeccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados, bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la
estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

En las inversiones en el patrimonio de empresas que no sean del grupo admitidas a cotizacion,
como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado el valor de cotizacion del
activo, siempre que éste sea lo suficientemante fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la empresa.

Las inversiones no admitidas a cotizacién, se toman en consideracién el patrimonio neto de la
empresa participada corregido por ias plusvalias técitas existentes en la fecha de la valoracién.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su c¢aso, su reversion, se han registrado como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro ha
tenido como limite el valor en libros de la inversion que esta reconocida en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.
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Intereses vy dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad af momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en l2 cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se han
reconocido utilizando el método det tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se ha declarado el
derecho del socio a recibirio.

Baja de activos financieros

La empresa dara de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiren los derechos
derivados del mismo o se haya cedido su titularidad, siempre y cuando el cedente se haya desprendido de
ios riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de! activo.

En las operaciones de cesidn en fas que de acuerdo con o anterior no proceda dar de baja &l activo
financiero se regisirara adicionalmente el pasivo financiero derivado de los importes recibidos.

b) Criterios empleados para la calificacion y valoracion de las diferentes categorias de pasivos
financieros.

Los pasiveos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

1. Pasivos financieros a coste amortizado

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que les
sean directamente atribuibles; no obstante, estos ultimos, asi como las comisiones financieras que se
carguen a la empresa cuando se originen las deudas con terceros se han registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, ast como las fianzas y los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo,
se han valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo,

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
simitares, se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente,
que deba atribuirse a los participes no gestores.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un affo gue se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe,

2. Pasivos financieros mantenidos para negociar

Para la valoracidn de estos pasivos financieros se han utifizado los mismos criterios que los
sefialados en el apartado de activos financieros mantenidos para negociar.

Baja de pasivos financieros

La empresa dard de baja un pasivo financiero cuando ta obligacion se haya extinguido. También
dara de baja los pasivos financieros propios que adquiera, aungue sea con la intencién de recolocarios en
el futuro.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestata_rio,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registraré la baja del pasivo financiero
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original y se reconocerd el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma forma se registrard una
modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado
de baja y la contraprestacion pagada, incluidos Ios costes de transaccién atribuibles y en la que se recogera
asimismo cualguier activo cedido diferente def efectivo o pasivo asumido, se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambic de Instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financierc original no se dara de baja del balance. El coste amortizado
del pasivo financiero se determinara aplicando el tipo de interés efectivo, que serd aquel que iguale el valor
en fibros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las
nuavas condiciones.

¢) Instrumentos de patrimonio neto propio en poder de la empresa:
No se han contabllizado instrumentos de patrimonio neto durante el ejercicio.
6. Existencias:

Las existencias estan valoradas al precio de adquisicién o al coste de produccion. Si necesitan un
periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en este valof, los
gastos financieros oportunas.

Cuando & valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicion o & su coste de produccion,
se efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes
estimados de ferminacién y los costes estimados que serdn necesarios en los procesos de
comercializacion, venta y distribucidn,

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final de! ejercicio,
dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucion hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en las
circunstancias economicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

7. Transacciones en moneda extranjera:
No existen transacciones en moneda extranjara.
8. Impuesto sobre beneficios:

Ef gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios
del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos anticipados,
diferidos y créditos fiscales.

E! gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante ia suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, tras aplicar
las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos
anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporales que se identifican
como aquelios importes que se prevén pagadores o recuperables por las diferencias entre los importes en
libros de los activos v pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran
aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibies.
Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales, bases imponibies
negativas y deducciones pendientes de compensar, solo se reconocen en el supuesto de que se considere
probable que la Sociedad tenga en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales poder hacertas
efectivas.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto aclivos
como pasivos) con objeto de comprobar gue se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

9. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de los bienes v servicios gue los mismos representan, con independencia del momento que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan
al valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar por los bienes
entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos e
impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se
reconocen al formalizar la aceptacién por parte del cliente. Los cuales, en el momento de la emision de
estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor valor entre los costes
producidos y 1a estimacion de aceptacion.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el coste
de adquisicién, habiéndose contabilizado segUn el criterio de devengo.

10. Provisiones y contingencias:

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es
mayor la probabilidad que se haya de atender la obligacion. Las provisiones se reconocen tnicamente en
base a hechos presentes o pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son
resstimadas con ocasién de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para
las cuales fueron originalmente reconocidas. Se procede a su reversion total o parcial, cuando estas
obligaciones dejan de existir o disminuyen,

11. Gastos de personal: compromisos por pensiones:;

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas exlras, vacaciones o
sueldos variables y sus gastos asociados.

La empresa no realiza retribuciones a largo plazo al personal.
12, Subvenciones, donaciones y legados:

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como
ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto
o inversién objeto de la subvencion.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicidn de no reintegrables.

La imputacion a resultados de las subvenciones, donaciones y legados que tengan et caracter de
no reintegrabies se efectuard atendiendo a su finalidad.
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13. Combinaciones de negocios:

Durante el ejercicio no se han realizado operaciones de esta naturaleza.

14. Negocios conjuntos:

No existe ninguna actividad econdémica controlada conjuntamente con otra persona fisica o juridica.

15. Transacciones enire partes vinculadas:

No existen transacciones entre partes vinculadas.

05 - INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

1.a) Analisis del movimiento comparativo del ejercicio actual v anterior del inmovilizade material,
intanqible e inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones

valorativas por deterioro de valor acumulado:

Movimiento del inmovilizado intangible lmporte 2013 importe 2012

SALDO INICIAL BRUTO 44,983,738 405.647,82
{+) Enfradas 686.306,10 103.414,11
(+) Correcciories de valor por actualizacion

(-} Salidas 464.078,15
SALDO FINAL BRUTQ 731,280,88 44.983.78
Movimientos amortizacion inmovilizado intangible importe 2013 importe 2012

SALDO INICIAL BRUTO 81.127,38 666.625,92
{+) Aumento por dotaciones 151.209,54 66.117,11

{+} Aum. amorl. acum. por efecto de aclualizacién

{+} Aumentos por adquisiciones o traspases

{-} Disminucionas por salidas, baias y raspasos 661.815,65
SALDO FINAL BRUTO 232.336,02 81.127,38
Movimiento correcciones de valer por deterioro, inmovifizado intangible Importe 2013 Importe 2012

SALDO INICIAL BRUTO

{+)} Correcciones valorativas por detericro

(-} Reversion de correc. valorativas por deterioro

(-} Disminutionss por salidas, bajas o traspasos

SALDO FINAL BRUTO

Movimientos del inmovilizado material Importe 2013 Importe 2012
SALDO INICIAL BRUTO 300.769,55 391.034,04
{+} Entradas 584,755,156 198.242,71
{+} Correccionas de valor por actualizacion

{-} Salidas 240.353,46 279.507,20
SALDO FINAL BRUTO 654.171,24 300.769,55
Movimientos amortizacion del inmoviizado material Importe 2013 Importe 2012
SALDQ INICIAL BRUTO

{+) Aumento por dotaciones 181.532.87 79.864,61

{+) Aum, amor. acum. por efecio de actualizacion

{+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos

{-} Disminuciones por salidas. bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO 181,532,87 79.864,61
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Movimiente caorrecclones de valor por deterioro, inmovilizado material

Importe 20113

Importe 2012

SALDO INICIAL BRUTO

(+) Correcciones valorativas por deterioro

{-} Reversidn de correc. valorativas por deteriora

{-} Disminuciones por salidas, bajas o traspasos

SALDO FINAL BRUTO

Movimientos de Ias inversiones inmobiliarias

Importe 2013

importe 2012

SALDO INICIAL BRUTO

(+) Entradas

{(+} Coarreceiones de valor por actualizacién

{-) Safidas

SALDO FINAL BRUTO

Movimienta amortizacién Inversiones inmobifiarias

Importe 2013

importe 2012

SALDO INIGIAL BRUTO

{+} Aumento por dotaciones

{+) Aum. amort. acum. por efecio de aclualizacién

{+) Aumentos por adguisiciones o lragpasos

{-) Disminuciones por salidas, bajas y fraspasos

SALDO FINAL BRUTO

Movimiento correctiones de valor por deterioro, inversiones inmobiliarias

Importe 2013

Importe 2012

SALDO INIGIAL BRUTO

{+)} Corraccionas valorativas por deterioro

{-) Reversion de correc. valorativas por deterioro

{-} Disminuclones por salldas, bajas o traspasos

SALDO FINAL BRUTO

b) La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles con vida Util indefinida.

c) La sociedad no dispone de inversiones inmobiliarias.

2. La sociedad no dispone de Arrendamientos financieros ni otras operaciones de naturaleza similar

sobre activos no cortientes.

06 - ACTIVOS FINANCIEROS

1. A continuacion se muestra el valor en libros de cada una de ias categorias de activos financieros
seftaladas en la norma de registro y valoracién octava, sin incluirse las inversiones en patrimonio de

empresa de grupo, muitigrupo y asociadas:

a) Activos financieros a largo plazo:

instrumentos de patrimonio Ip

Importe 2013

importe 2012

Activos financieros mantenides para negogiar

Activos financleros a coste amortizado

Activos financieros a coste

TOTAL

Valorea representativos de deuda Ip

Importe 2013

Importe 2012

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado
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Valores representativos de deuda Ip Importe 2013 Importe 2012

Activos financisros a coste

TOTAL

Créditos, derivados y otros Ip Importe 2013 kmporte 2012

Aclivos financigros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizadoe 4.686,12 2.417.83

Activos financiergs a coste

TOTAL 4,696,12 2.417,83

Total activos financieros lp Imporie 2013 Importe 2012

Agtivos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a costae amortizado 4.686,12 2.417 83

Activos financieros a coste

TOTAL 4.696,12 2417.83
b} Activos financieros a corto plazo:

Instrumentos de patrimonio cp Importe 2013 Imparte 2012

Adlivos financisros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a coste

TOTAL

Valores representativos de deuda cp importe 2013 Importe 2012

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a coste

TOTAL

Créditos, derivados y otros cp Importe 2013 importe 2012

Activos financleros mantenidos para negoelar

Activos financieros a cosie amortizado 297.809,29 504.870,54

Activos financleras a coste

TOTAL 297.809,29 504.870,54

Total activos financieros cp Importe 2013 Importe 2012

Activos financieros mantenides para negociar

Activos financieros a coste amortizado 287.809,29 504.870,54

Activos financieros a coste

TOTAL 287.809,29 504.870,54

¢) Traspasos o reclasificaciones de activos financieros:

No existen traspasos o reclasificaciones de los activos financieros.

2. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito:

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

3. Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable:
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a) El valor razonable de determina en su totalidad tomando como referencia los precios cotizados
en mercados activos.

b) A continuacion se informa el valor razonable por categorias de activos financieros asi como {as

variaciones en el valor registradas en la cuenta de pérdidas y ganancias, asi como las consignadas
directamente a patrimonia neto:

Ejercicio 2013 Act. VR con Act, manteniidos a | Act. disponibles
cambios pyg negociar para venta

Ejercicio 2012 Act. VR con Act. mantenidos a | Act, disponibles
cambios pyg negociar para venta

¢) No existen instrumentos financieros derivados distintos de los que se califican como instrumentos
de cobertura,

4. Empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

La empresa BRUC DE MALLORCA S.L. no tiene vinculacidon con entidades que puedan ser
consideradas como empresas del grupo, multigrupo o empresas asociadas.

07 - PASIVOS FINANCIEROS

1. Informacién sobre los pasivos financieros de la sociedad:
a) Pasivos financieros a largo plazo:

A continuacién se detallan los pasivos financieros a I/p atendiendo a las categorias establecidas
en la norma de registro y valoracion novena:

Deudas con entidades de crédito Ip Importe 2013 Importe 2012
Pasivos financieros a coste amortizade 613.520,25 486.368,66
Pasivos financieros mantenidos para negosiar

TOTAL 613.520,25 486.368,66
Obligaciones y otros valores negociables ip importe 2013 Importe 2012

Pasivos financieros a coste amoriizado
Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

Derivados y otros Ip Importe 2013 Importe 2012

Pasivos financieros a coste amortizado 400.000.00

Pasivos financieras mantenidos para negociar

TOTAL 400.000,00

Total pasivos financleros a ip Importe 2013 importe 2012

Pasivos financieros a coste amortizado 1.013.520,25 486.368,66

Pasivos financiercs mantanidos para negeciar

TOTAL 1.013.520,25 486.368,66
b) Pasivos financieros a corto plazo:

Deudas con entidades da crédito cp Imperte 2013 Importe 2012

Pasivos financieros a coste amortizado 194.734,21
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Deudas corn entidlades da cradito cp

Importe 2013

Importe 2042

Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

194.734.21

Obligaciones y otros valores negociables cp

Importe 2613

Importe 2612

Pasivos financieros a coste amorizado

Pasivos financieros manienidos para negociar

TOTAL

[Derivados y otros cp

Importe 2013

importe 2012

Pasivos financieros a coste amortizado

273.706,13

179.864,33

Pasivos financiercs mantenidos para negociar

TOTAL

273.706.13

179.864,33

Total pagivos financieros a cp

Importe 2013

Importe 2012

Pasivos financieros a coste amortizado

468.440,34

179.864,33

Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

468.440,34

179.864,33

2. Informacién sobre:

a) Vencimiento de las deudas al cierre del jercicio 2013:

Vencimiento en afios

2

3

4

5

Mas de &

Deudas con entidades de
crédito

26.668,62

46.668,62

271.666,61

68.520,40 | 200.000,00

Acreedores por arrendamiento
financierp

Otras deudas

89.743,20

400.000,00

Deudas con amp.grupo y
asociadas

Acreedores comerciales no
comientes

Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

Proveedores

Otros acreedoras

Deuda con caracteristicas
aspeciales

TOTAL

116.408,82

46.668,62

271.666.,61

68.520,40 | 600,000,00

b} No existen deudas con garantia real.

¢) Al cierre del ejercicio el saldo de las polizas es positivo a favor de la sociedad.

3. Préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio:

CAPITAL FECHA
ENTIDAD __ PENDIENTE VENCIMIENTO
Préstamo “Sa Nostra” 26.666,62 02-04-2015
Préstamo “Sa Nostra” 46.666,62 18-03-2018
Préstamo “Sa Nostra” 71.666,61 06-08-2017
Préstamo “La Caixa" 200.000,00 13-12-2017
Préstamo ‘La Caixa” 68.520,40 31-05-2018
Préstamo “Sa Nostra” 100.000,00 14-04-2020
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Préstamo “Sa Nostra” 100.000,00 . 13-11-2020 =
Préstamo Otros préstamos 89.743,20 31-12-2015
Préstamo Otros préstamos A400.000,00

Total 1.103.263,45

No existen Impagos sobre los préstamos pendientes de pago ni en el ejercicio actual ni en el
anterior.

08 - FONDOS PROPIOS

1. La composicion y sl movimiento de las partidas que forman el epigrafe “Fondos Propics” es fa
siguiente:

Tipo accién / Participacién N° acciones / Valor Nominal Numeracion
Participaciones
A 1.552 60,100000 Del nimerc 1 al 1.552

2. No existen ninguna circunstancia que limiten ta disponibilidad de las reservas.

3. Neo se han realizado transacciones con acciones/participaciones propias durante el ejercicio
actual ni e! precedente.

09 - SITUACION FISCAL

No hay operaciones que tengan diferente consideracion al efeclo de la tributacion del Impuesto
sobre Sociedades y la elaboracion de estas Cuentas Anuales.

No se han efsctuado correcciones temporarias.

No se han aplicado incentivos fiscales en el ejercicio.

No se ha adquirido ningln compromiso en relacidn a incentivos fiscales.

No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al
cierre que supongan una modificacion de la normativa fiscal que afecte a los activos y pasivos fiscales
registrados.

10 - INGRESOS Y GASTOS
1. A continuacion se detalian el desglose de la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias de:

o  Aprovisionamientos:

Aprovisionamlentos Importe 2013 importe 2012
Consumo de mercaderias 552.497,17 320.052,80
a) Compras, netas devol. y dio. de las cuales; 556.437,57 300.268,31
- nacionales 556.437 57 300.2689,31
- adquisicionas intracomunilarias
- importaciones
b) Variacidn de existencias -3.940,40 19.783,49
Consumo de mat. primas vy otras mat. consumibles 10.937,25 3.832,10
a) Compras, netas devol. v dio, de [as cusales: 10.937,25 3.832.10
- naclopaies 10.8937,25 3.832,10
- adguisiclones infracomunitarias
- importaciones
b) Vartagion de existencias

s Eldesglose de “Ofros gastos de explotacion” corresponden a:

Otros gastos de explotacion Importe 2013 Importe 2012

Otros gastos de explotacién 368.401.49 395.661,69
a) Pérdidas y deterioro operaciones comerciales
k) Ofros gastos de gestion corrlente
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Otros gastos de explotacion Importe 2013 Importe 2012
¢) Resto de gastos de explotacién 368.401,48 385.661,69

2. No existen ventas de bienes ni prestacién de servicios producidos por permuta de bienes no
monetarios.

3. No existen resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en la partida
*Otros resultados”™.

11 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADCS

No existen subvenciones, donaciones ni legados recibidos durante el gjercicio ni ejercicio anterior.

12 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

1. No existen operaciones con partes vinculadas.

2. No hay remuneraciones al personal de alta direccion.

3. No hay remuneraciones a los miembros del drgano de administracion.

4. Participacion de los administradores en capital de otras sociedades:

En cumplimiento de la obligacién establecida en el art. 229.2 de! Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se hace constar que los miembros del Consejo de Administracién no se encuentran

en ninguna situacion de conflicto de intereses por su participacion o desempefio de cargos en distintas
sociedades.

13 - OTRA INFORMACION

1. A continuacion se detalla la plantilla media de trabajadores:

PERSONAL MEDIO EJERCICIO 2013

Fijo 11,48
No Fijo 8,94
TOTAL 20,42
PERSONAL MEDIO EJERCICIO 2012

Fijo 10,48
No Fijo 2,02
TOTAL 13,58

2. La empresa no tiene acuerdos que no figuren en el balance.

14 - INFORMACION SOBRE MEDIQ AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

1. Informacion sobre medio ambiente

Los abajo firmantes, como Administradores de la Scciedad citada, manifiestan que en la contabilidad
correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna partida de naturaleza medicambiental
que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad de Pymes (Real Decreto 1515/2007, de 16 de Noviembre).

2. Derschos de emisidn de gases de efecto invernadero

Durante el gjercicio actual y ejercicio anterior, no se ha producido ningdn movimiento en la partida
de derechos de emision de gases de efecto invernadero.
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15 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES.  DISPOSICION _ ADICIONAL _ TERCERA. «DEBER DE
INFORMACION» DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

A confinuacion se detalla el importe total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio
{distinguiendo los pagos que han excedido los Iimites legales de aplazamiento) asi como sl saldo pendiente
de estos pagos que, a fecha de cierre del gjercicio, acumulan un aplazamiento superior al plazo legal de

pago:

| Pagos realizados a proveedores Importe 2013 % en 2013
Dentro del plazo maximo legal
Resto

Totat pagos del gjercicio

Pagos realizados a proveedores Importe 2012 % en 2012

Dentro del plazo méxime legal
Resto
Total pages del gjercicio

Importe salde pendiente a provesdores importe 2013 impaorta 2012
Aplazamientos que a fecha de ciarre superan plazo méx.legal

No hay proveedores que al cierre del ejercicio acumulen un aplazamiento superior al plazo legal de
pago.
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Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Balance de Situaciéon

ACTIVO Nota 2014 2013
A} ACTIVO NO CORRIENTE 1.269.636,16 1.157.820,32
1. inmovilizado infangible 72111349 680.485,83

#l. Inmovilizado material 543.826,55 472.638,37
Hi. Inversiones inmobiliardas 0,00 0,00
IV, inversiones en empresas del grupo y asociadas a large plazo 0,00 0,00
V., Inversiones financieras a largo plazo 4,686,12 4.696,12
Vi Activos por impuesto diferido 0,00 0,00
VIl. Deudores comerciales no corrientes 0,00 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 535.072,58 5@2.303,15
i, Existencias 5.52504 3.940,40

il. Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 481.641.31 458.038,33

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 11.586,74 3.241,40

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a large plazo 0,00 0,60

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 11.586,74 3.241,40

2, Accionistas (socios) por desemboisos exigidos 4,00 0,00

3. Otros deudores 470.054,57 454.796,93

iH. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0,00 0,00
V. Inversiones financieras a corfo plazo 20.500,00 70.727.00
V., Penodificaciones a corlo plazo 1.603,11 921,71
Wi, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 25.803,12 28.875,71
1.804.708,74 1.720.123,47

TOTAL ACTIVO (A+B)



Listado Estados Contables de
BRUC BE MALLORCA S.L.

PASIVO Nota 2014 2013
A) PATRIMONIQ NETO 236.571,72 211.003,09
A-1) Fondos propios 236.571,72 211.003.09
L. Capitat 93.275,20 93.275,20

1. Capital escriturado 93.275,20 93,275,20

2, (Capital no exigido) 0,00 0,00

li. Prima de emision 0,00 0,00

IH. Raservas 117.727,89 102.195.67
IV. {Acciones y participaciones en patrimonio propias) 0,00 0,00

V. Resuitados de ejercicios anteriores .00 -46,847.72
V1. Otras aportaciones de sacios 0,00 0,00
Vi Resultado del ejercicic 25.568,63 62.379,94
Vil. {Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
A=2) Ajustes en patrimonio neto 0,00 0,00
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibitos 0,00 0,00
B) PASIVO NO CORRIENTE 968.040,61 1.013.520,25
I. Provisiones a largo plazo 0.00 0,00
I. Deudas a largo plazo 968.040,61 1.013.520,25
1. Deudas con antidades de crédito 568.040,61 613.520,25

2. Acreedores por arrendamiento financiero 0.00 0,00

3. Otras deudas a largo plazo 400.000,00 400.000,00
Iit. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 0,00
I. Pasivos por impueslo diferido 0,00 0,00
V. Pericdificaciones a largo plazo 0.00 0,00
V1. Acreedores comercialas no cofrientes 0,00 0,00
Vii. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo 0,00 0,00
C} PASIVO CORRIENTE 600.096,41 495.600,13
I. Provisiones a corfo plazo 0,00 0.00
It. Deudas a corfo plazo 351.089,25 295.535,93
1. Peudas con entidades de crédito 185.118,09 194.734,21

2. Acreedores por arrendamiento financlere 0.00 0.00

3. Ofras deudas a corto plazo 165.981,16 100.801,72
Ilt. Deudas con emprasas del grupe y asociadas a corlo plaze 0,00 0,00
. Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 248.997 16 200.064,20
1. Provesedores §2.683.72 61.852,50
a) Proveedoras a largo plazo 0,00 0,00

b) Proveedores a corto plazo 62.683,72 61.852,50

2. Ofros acregdores 186.313,44 138.211,70
V. Pericdificaciones a corto plazo 0,00 0,00
VI, Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo 0,00 0,00
1.804.708,74 1.720.123,47

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Nota Ejercicio 2014 Ejercicio 2013

PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 4,00
1. Importe neto de la cifra de negocios 2.172.748,53 1.802.958.74

2. Variacion de existencias de productos terminados y en eurso de fabricacion 0,00 0,00

3. Trabajos realizados por la empresa para su aclivo (3,00 0,00

4. Aprovisionamientos -771.300,54 -563.434,42

5. Otros ingresos de explotacion 3.419,54 3.603.81

8. Gastos de personal 71181276 -604.725,78

7. Otros gastos de explotacion -501.014,03 -368,401,49

8. Amortizacion del inmovifizado -113.864,65 -151.208,54

9, Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 0,00 0,00
10. Excesos de provisionas 0,00 0,00
11, Deterioro y resultade por enajenaciones del Inmovilizado 16,25 0,00
12. Ofros resultados 0,00 2.142,32
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (142+3+445+6+7+B+9+10+11+12) 78.092,34 120.933,64
13. Ingresos financieros 16,12 7.32
a) Imputacién de subvenciones, donaciones v legados de carécter financiero 0,00 0,00

b} Otros ingresos financieros 16,12 7.32

14, Gastos financieros 44.016,95 -37.767.11
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 0,00
186, Diferencias de cambio 0.00 0,00
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0,00 0,00
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero 0,00 0,00
a) Incorporacion &l active de gastos financieros 0,00 0,00

b} Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores 0,00 0,060

¢) Resto de ingresos v gastos 0,00 0,00

B) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17+18) -44.000,83 ~37.760,39
€) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) 34.091,51 83.173,25
18, Impuestos scbre beneficics -8.522,88 -20.783,31

D) RESULTADO DEL EJERCICIO {C+19} 25.568,63 62.379,94



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

Estado de cambios en el patrimonio neto pymes

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

Capital escriturado

Capital no exigido

Prima de emision

A, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012
i. Ajustes por cambios de criterio 2012 y anteriores
ii. Ajustes por errores 2012 y anteriores

B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2013
i. Resuitado de fa cuenta de pérdidas y ganancias
il. Ingresos y gastos reconccidos en patrimonio neto
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto
{lt. Operaciones con sacios o propietarios
1. Aumentos de capital
2. (-} Reducciones de capital
3. Otras operaciones con sosios ¢ propietarios
I¥. Otras variaciones del patrimonio neto
1. Movimiento de la reserva de revalorizacion
2. Otras variactones

C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013
1. Ajustes por cambios de criterio 2013
Il. Ajustes por errores 2013

D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2014
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
R, Ingresos y gastos reconocidoes en patrimonio neto
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios
2. Otros ingresos y gastos reconoctdos en patrimenio neto
i Operaciones con socios o propielarios
1. Aumentos de capital
2. (-) Reducciones de capital
3. Otras operaciones con socios o propietarios
IV, Otras variaciones del patrimonio neto
1, Movimiento de ta reserva de revalorizacion
2. Otras variaciones

E. SALDQ, FINAL DEL EJERCICIO 2014

93.275,20
0,00
0,00

93.275,20
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
.00
0,00
0,00

93.275,20
0,C0
0,00

93.275,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

93.275,20

0,00
0,00
0.00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4,00
0,00
0.00
0,00
0.00
0,00

0,00
0,00
0.00

0,00
0,00
.00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

8,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
6,00
0,00

0,00
0,00
0,00
9,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,06
0,00

0,00



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto Reservas Acciones y Resultados de
participaciones en ejercicios anteriores
patrimonio propias
A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIC 2012 102.195,67 0,00 0,00
I. Ajustes por cambios de criterio 2012 y anteriores 0,00 000 0,00
1l. Ajustas por errores 2012 y anteriores 0,00 0,60 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2013 102.195,67 0,00 46.847,72
1. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0.00 0,00
. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00
1. Ingresus fiscales a distribuir en varios gjercicios 0,00 0,00 0,00
2. Olros ingresos y gastos reconocidos en pafrimanio neto 0,00 0,00 0,00
1. Operaciones con sotios o propietarios 0,00 0,60 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0.00
2. (-} Reducciones de capital 0,00 0.00 0.00
3. Ofras operaclones con $0c¢ios o propletarios 0.00 0,00 0,00
V. Otras variaciones del patrimonic neto 0,00 0,00 0,06
1. Movimiento de la reserva de revalorizacion 0,00 0,00 0,060
2. Otras varlaciones 0,00 0.00 0,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 102.195,67 0,00 -46,847,72
1. Ajustes por cambios de criterio 2013 0,00 0,00 0,00
1. Ajustes por errores 2073 0,00 0.00 0.00
D. SALDO AJUSTADG, iNICIO DEL EJERCICIO 2014 102.185,67 0,00 15.532,22
1. Resultado de ta cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 0,00
il. Ingresos y gastos reconocidos en patiimoenio neto 0,00 0,00 0,00
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios sjercicios 0,00 0,00 0,00
2. Otros Ingresos y gastos reconocidos en patrimaonio neto 0,00 0,00 0,00
it Qperaciones con socios o propletarios 0,00 0,00 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00
2. {-) Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00
3. Ofras operaciones con socios ¢ propietarios 0,00 .00 0,00
IV. Otras variaciones del patrimonio neto 15.532,22 0,00 -15.532,22
1. Movimiento de [a reserva de revalorizactdn 0,00 0,00 0,00
2. Otras variaciones 15.532,22 0,00 -15.532,22
E. SALDO, FINAL DEL ESERCICIO 2014 117.727,89 0,00 0,00



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

B) Estado total de cambios en e patrimonio neto

Otras aporiaciones

Resultado del

Dividendo a cuenta

de sccios gjercicio

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 0,00 -46.847,72 0,00
1. Ajustes por cambios de criterio 2012 y anferiores 0,00 0,00 6,00

il. Ajustes por ermores 2012 y anteriores 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2013 0,00 0,00 0,00
I. Resultado de f2 cusnta de pérdidas y ganancias 0,00 62.373,94 0,60

il. Ingresos y gastos reconocidas en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1. ingresos fiscales a distribuir en vanos ejercicios .00 0,00 0,00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 6,00 0,00 0.00

fit. Qperaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumnentos ds capital 0,00 0,00 0,00

2. (-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios ¢ propietarios 0,00 0,00 0,00

V. Ctras variaciones del patrimonio neto 0,60 0,00 00

1. Movimiento de la reserva de revalorizacion 0.00 0,00 0.00

2. Otras vartaciones 0,00 0,00 0,00

C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 0,00 £2.378,94 0,00
1. Ajustes por cambios de criteric 2013 0,00 0,00 0,00

il. Ajustes por errores 2013 0,60 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2014 0,00 0,00 0,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 2,00 265.568,63 0,00
il. Ingresos y gastos reconocidos en palrimonio neto 0,00 0,00 6,00

1. ingresos fiscates a distribuir en varios ajercicios 4,00 0,00 0,00

2. Oftros ingresos y gastos reconecidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

Hll. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0.00

1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00

2. (-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1V, Otras variaciones del patrimonio neto 0,60 0,00 0.00

1. Movimiento de la reserva de revalorizacion 0,00 0,00 0,00

2. Ofras variaciones 0,00 0,00 0,00

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 0,00 25,568,863 0,00



Listado Estados Contables de
BRUC DE MALLORCA S.L.

B) Estado total de cambios en el pairimonio neto Ajustes en Subvenciones, TOTAL
patrimonio neto donaciones y
legados recibidos

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 0,00 0,00 148.623,15
L. Ajustes por cambios de criterio 2012 y anteriores 0,00 0,00 0,00

ll. Ajustes por errores 2012 y anteriores 0.60 0,00 0,00
B. SALDC AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2013 0,00 0,00 148.623,15
[. Resultado de ta cuenta de pérdidas y ganancias .00 0,00 62.379.94

{l. Ingresos y gastos reconecidos en patrimonio neto 0.00 0,00 0,00
1. Ingresvs fiscales a distribuir en varios ejerciclos 0,00 0,00 0,00

2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

HI. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00

2. () Raducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Otras operaciones eonh S0cios o propietarios 0,00 0,00 0,00

V. Otras variaciones del patrimanio neto 0,00 0,00 0,00

1. Movimiento de la reserva de revalarizacion 0,00 0,00 0,00

2. Otras varlaciones 0,00 0,00 0.00

€. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 0,00 0,00 211,003,090
I. Ajustes por cambios de criterio 2013 0,00 0,00 0,00
Ii. Ajustes por errores 2013 0.00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2044 6,00 0,00 211,003,09
1, Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 25.568,63
Il. Ingresos y gastos recanocidos en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0,00 0,00 0,00

2. Oftros ingresos y gastos reconocidas en patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

lil. Operaciones con s0Cios © propietarios 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos de capital 0.00 0,00 0,00

2. {-} Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00

3. Ofras operaciones con socios o propietarios 0,00 0.00 0,00

i/, Otras variaciongs def patrimonio neto 0,00 0,00 0,00

1. Movimiento de la reserva de revalorizacién 0,00 0,00 0.00

2. Otras variaciones 0,00 0,00 0,00

£, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 0,00 0,00 236.5671,72
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MEMORIA 2014 (PYMES)
BRUC DE MALLORCA S.L. B07736986

01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad “BRUC DE MALLORCA S.L.," a que se refiere la presente memoria se constituyo en el
afio 1995 y tiene su domicilio social y fiscal en CL Moll de la Lonja, S/N, 07012, Palma de Mallorca,
Baleares. Ei Régimen Juridico en el momento de su constitucién fue de Socledad limitada y no ha variado
desde entonces.

ACTIVIDAD:
La Sociedad tiene como actividad principal:

La prestacion de servicios de restauracion,

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel:

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera y de los resuliados de ia Sociedad.

2. Principios contables:

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la empresa, la
aplicacién de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el arl. 38 del
codigo de comercio v la parte primera del plan general de contabilidad pymes.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2014 se han determinado
estimaciones e hipétesis en funcién de la mejor informacion disponible a 31/12/2014 sobre los hechos
analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en et futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en proximos ejercicios lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo jos efectos del
cambio de estimacion en las correspondientes cuentas anuales futuras.

4. Comparacion de la informacion:

No existe ninguna causa que impida la comparacién de los estados financieros del ejercicio actual
con los del gjercicio anterior.

5. Elementos recagidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del
Balance.

6. Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los marcados
por la adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan General Contable Pymes.

7. Correccidn de errores

No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio que obliguen a reformular las cuentas,
los hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconse|ar ajustes en las estimaciones en &l
cierre del ejercicio, han sido comentadas en sus apartados correspondientes.
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BRUC DE MALLORCA S.L. B07736986

03 - APLICACION DE RESULTADOS

1. A continuacion se detalla la distribucion de resultados acordada:

BASE DE REPARTO 2014 2013
Pérdidas y ganancias 25,568,63 652.379,94
Total 25.568,63 62.379,94
DISTRIBUCION

A reserva fondo de comercio 36,05

A reservas voluntarias 25.568,63 15.502,17
A compensar pardidas ejercicios anteriores _ ) 46.847,72
Total distribuido. 25.568,63 62.379.94

El resultado negativo del ejercicio se compensaré con resultados positivos futuros.
2. No se ha realizado ninguna distribucion de dividendos a cuenta ni en el ejercicio actual ni en el anterior.
3. No existen limitaciones para la distribucion de dividendos.

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Se han aplicado los siguientes ctiterios contables:
1. Inmovilizado intangible:

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicién y o/produccion y, posteriormente, se
valoran a su coste menos, segtn proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y o/pérdidas por
deterioro que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su vida util.

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos
activos con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de
estos activos y, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ajercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Los activos intangibles se amortizan finsalmente en funcion de los afios de vida dtil estimada que se
han considerado que son 5 afios.

Analizados todos los factores, no se reconocen inmovilizados intangibles con vida Util indefinida.
2, Inmovilizado material:

a) Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicién o
coste de produccién y mincrade por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualguier pérdida
por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion ¢ coste de produccién incluye los gastos
adicionales que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacién, sustitucién o renovacion que aumentan la vida Util del bien objeto, o su
capacidad econdémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos susfituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periodicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion, se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo,
como coste del ejercicio en que se incurren,

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracién de la empresa, como ampliacién, modernizacion o mejora del inmovilizado materiat.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.
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b) Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcion de fa vida 0til
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion gue normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que
pudiera afectarlos. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado
material y de forma linea:

Anos de vida

Elemento (itil estimada
Concesiones administrativas 12
Aplicaciones informaticas
Maquinaria
Utillaje

Otras instalaciongs
Mobiliario y enseres
Equipos para procesa informacion
Eiementos de transporte
Otros inmovilizado material

oloinig|o|ojo]s

¢) Arrendamientos financieros

En el momento inicial, se registra un activo de acuerdo con su naturaleza y un pasivo financiero por
el valor razonable del activo arrendado. Los gastos directos iniciales inherentes a la operacion de
consideran como mayor valor del activo. La carga financiera total se distribuye a lo targo del plazo de
arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias aplicande el método del tipo de interés

efectivo.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de
los mismos transfieran substancialmente los riesgos y ventajas derivadas de la propiedad al arrendatario.
Los ofros arrendarmientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La politica de amortizacion de los activos en régimen de arrendamiento financiero es simifar a la
aplicada a las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el arrendatario
acabara obteniendo el titulo de propiedad al finalizer el contrato de arrendamiento, el activo se amortiza en
el periodo mas corto entre la vida Gtil estimada y la duracion del contrato de arrendamiento.

Deterioro de valor de los activos materlales e intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado
material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de valor por
deterioro de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una estimacion del importe
recuperable del activo correspondiente para determinar el importe det deterioro necesatio. Los calculos del
deterioro de estos elementos del inmovilizado material se efectian elemento a elemento de forma

individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas vy
ganancias.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse

realizado el deterioro.

3. Terrenos y construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias:

No hay terrencs ni construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias en el balance de la
empresa.
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4. Permutas:
Durante el ejercicio no se ha producido ninguna permuta de carcter comercial ni no comercial,
5. Instrumentos financieros:

a) Criterios empleados para la calificacion y valoracion de las diferentes categorias de activos
financieros.

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

1. Activos financieros a coste amortizado

Los actives financieros inctuidos en esta categorfa se han valorado inicialmente por e coste, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que le han
sido directamente atribuibles; no obstante, estos Gltimos podran registrarse en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, os créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, [as fianzas, tos
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Posteriormente, esios actives financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en Ta cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipe de interés
efectivo.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares, se han valorado al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que corresponde a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe
acumutado de las correcciones valorativas por deterioro.

No obstante lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose
por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, ya que existia
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos
que han ocurrido después de su reconocimiento Inicial y gue han ocasionado una reduccion o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en e momento de su reconocimiento inicial.

Para fos activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde en la fecha de cierre de estas cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

En su caso, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado el valor
de cotizacion del activo, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha

pérdida se ha visto disminuido por causas relacionadas con un evento posterior, s& reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
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como limite el valor en libros del crédito que estarfa reconocido en Ia fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

2, Activos financieros mantenidos para negociar

Los activos financieros mantenidos para negociar se han valorado inicialmente por e! coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccién que fe han sido
directamente atribuidos se han reconocido en ia cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio. Forman parte
de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Posteriormente, se han valorado por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en
que se haya podido incurrir en su enajenacion. Los cambios que se han producido o praduzcan en el valor
razonable se han imputado en la cuenta de pérdidas Y ganancias del ejercicio.

2. Activos financieros a coste

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de transaccion que le han sido directamente atribuibies. Forman parte de la valoracion inicial
el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido,

Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro,

Cuando se ha realizado la baja del balance u otro motivo del activo, se aplica el método del coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de Jos
mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de ios
respectivas activos. Dicho coste se determina aplicando alguna formula valorativa de general aceptacion.

En el cierre del sjercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias ya que existia
evidencia objetiva de que el valor en fibros de alguna inversidn no era recuperable,

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversian, calculados, bien mediante Ia
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de Ja enajenacion o baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su ehajenacion o baja en cuentas.

En las inversiones en el patrimonio de empresas que no sean det grupo admitidas a cotizacion,
como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizade el valor de cotizacion del
activo, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la empresa.

Las inversiones no admitidas a cotizacién, se toman en consideracion el patrimonio neto de Ia
empresa participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

Las correcciones valorativas por deterioro Y. en sU Caso, su reversidn, se han registrado como un
gasto o un ingreso, respectivamente, an la cuenta de pérdidas y ganancias. |.a reversion del deterioro ha
tenido como limite et valor en libros de la inversién que esta reconocida en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado e} deterioro del vaor.
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Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adqguisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se han
reconocido utifizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se ha declarado el
derecho del socio a recibirio.

Baja de activos financieros

La empresa dara de baja un activo financiero, o parte def mismo, cuando expiren los derechos
derivados del mismo o se haya cedido su titularidad, siempre y cuando el cedente se haya desprendido de
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de! activo.

En las operaciones de cesién en las que de acuerdo con lo anterior no proceda dar de baja el activo
financiero se registrara adicionalmente el pasivo financiero derivado de los importes recibidos.

b) Criterios empleados para la calificacion y valoracién de las diferentes categorias de pasivos
financieros.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de fas siguientes
categorias:

1. Pasivos financieros a coste amartizado

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de fransaccidon que les
sean directamente atribuibles; no cbstante, estos Ultimos, asi como las comisiones financieras que se
carguen a la empresa cuando se originen las deudas con terceros se han registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como las fianzas ylos
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyc importe se espera pagar en el corto plazo,
se han valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es

significativo.

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un confrato de cuentas en participacion y
similares, se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respactivamente,
que deba atribuirse a los participes no gestores,

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuaran valoréndose por dicho importe.

2. Pasivos financieros mantenidos para negociar

Para la valoracion de estos pasivos financieros se han utilizado los mismos criterios que fos
sefialados en el apartado de actives financieros mantenidos para negociar,

Baja de pasivos financiercs

La empresa dara de baja un pasiva financiero cuando la obligacion se haya extinguido. También
dara de baja los pasivos financieros propios que adquiera, aunque sea con la intencién de recolocarlos en
el futuro.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registrara la baja del pasivo financiero
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original y se reconocerd el nuevo pasivo financiero que surfa. De la misma forma se registrara una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado
de baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles ¥ en la que se recogera
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo 0 pasivo asumido, se reconocera en la cuenta de
peérdidas y ganancias de! gjercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de Instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se dara de baja de! balance. El coste amortizado
del pasivo financiero se determinara aplicando el tipo de interés efectivo, que seré aquel que iguale el valor
en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segtn fas
nuevas condiciones.

c) instrumentos de patrimonio neto propio en poder de ia empresa:
No se han contabilizado instrumentos de patrimonio neto durante ef ejercicio.
6. Existencias:

Las existencias estén valoradas al precio de adquisicion o al coste de produccién. Si necesitan un
periodo de tiempo superior al aflo para estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en este valor, los
gastos financigros oportunas.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccion,
se efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa fa estimacion del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacidn y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de
comercializacion, venta y distribucidn,

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del ejercicio,
dotando ta oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron fa disminucion hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor nato realizable a causa de un cambio en las
circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

7. Transacciones en moneda extranjera:
No existen transacciones en moneda extranjera.
8. Impuesto sobre beneficios:

Ef gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios
del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos anticipados,
diferidos y créditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, tras aplicar
las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas ia variacion de los activos y pasivos por impuestos
anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporales que se identifican
como aquelios importes que se prevén pagadores o recuperables por las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran
aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el fipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liguidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles.
Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales, bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de compensar, solo se reconocen en el supuesto de que se considere
probable que a Sociedad tenga en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales poder hacerlas
efectivas.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados {tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
colrecciones a fos mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

9. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del principio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan
al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los bienes
entragados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos e
impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se
reconocen al formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los cuales, en el momento de la emision de
estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor valor entre los costes
producidos y la estimacién de aceptacién.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el coste
de adquisicion, habiéndose contabilizado segun el criterio de devengo.

10. Provisiones y contingencias:

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es
mayar la probabilidad que se haya de atender la obligacion. Las provisiones se reconocen Gnicamente en
base a hechos presentes o pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible sobre las consecuencias del suceso que fas motivan y son
reestimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para
las cuales fueron originalmente reconocidas. Se procede & su reversion total o parcial, cuando estas

obligaciones dejan de existir o disminuyen.
11. Gastos de personal; compromisos por pensiones:

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones o
sueldos variables y sus gastos asociados.

La empresa no realiza retribuciones a largo plazo al personal.
12, Subvenciones, donaciones y legados:
Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos

directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como
ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto

o inversion objeto de la subvencion.

Las subvenciones, donaciones y legados gue tengan cardcter de reintegrables se registran coma
pasivos de fa empresa hasta que adquieren la condicion de no reintegrables.

La imputacién a resuitados de las subvenciones, donaciones y legados que tengan el caracter de
no reintegrables se efectuard atendiendo a su finalidad.
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13. Combinaciones de negocios:

Durante el gjercicio no se han realizado operaciones de esta naturaleza,

14. Negocios conjuntos:

No existe ninguna actividad econdmica controlada conjuntamente con otra persona fisica ¢ juridica.

15. Transacciones entre parles vinculadas:

Na existen transacciones entre partes vinculadas.

05 - INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

1.2) Analisis del movimiento comparativo del ejercicio actual y anterior del inmovilizade material,
intangible e inversiones inmobiliarias vy de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones

valorativas por detetioro de valor acumulado:

Movimiento del inmovilizado intanglble Imporie 2014 Importe 2013
SALDO INICIAL BRUTO 731.288,88 44 982,78
(+) Entradas 87.198.44 686.306,10
(+) Correcciones de valor por actualizacién

{-} Salidas

SALDQ FINAL BRUTO 818.488,32 731.289.88
Movimientos amortizacién inmovilizado intangible Importe 2014 Importe 2013
SALDO INIGIAL BRUTO 50.804.05 1.262,77
{+) Aumento por dotacionas 46.570,78 49,541,28
{+} Aumn. amort. acum. por efecto de actualizacion

{#) Aumentos por adquisiciones o traspasos

{-) Disminuciones por salidas, bajas y fraspasos

SALDQ FINAL BRUTO 97.374.83 50.804,05
Movimiento correcciones de valor por daterioro, inmovilizado intangible Importe 2014 importe 2013
SALDO INICIAL BRUTO

{+} Correcciones valorativas por deterioro

{-} Reversion de correc. valorativas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas o traspasos

SALDO FINAL BRUTO

Movimientos del Inmovilizado material Importe 2014 Importe 2013
SALDO INICIAL BRUTO 654.171,24 309.769.55
{+} Eniradas 138.482,045 584.755,15
{+} Correcciones de valor por actualizacion

(-} Salldas 55,37 240.353 46
SALDO FINAL BRUTO 792.597.92 554.171,24
Movirmientos amorlizacion Ge: Inmoviizado material Importe 2014 imparte 2013
SALDO tNICIAL BRUTO 181.532,87 79.864,61
{+} Aumento par dotaciones 67.293,87 101.668,26
{+} Aum. amort. acum. por efecto de actualizacion

{+} Aumentos por adquisiciones o fraspasos

{-) Disminuciones por salidas, bajas y tfraspasos 5537

SALDO FINAL BRUTO 248.771,37 181.532,87
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Mavimiento correcciones de valor por deterioro, inmovilizado material

[mporte 2014

Importe 2013

SALDO INICIAL BRUTO

(+} Comreccignes valorativas por deterioro

-} Reversion de correc. valoralivas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas o traspasos

SALDO FINAL BRUTO

Movimientos de las inversiones inmobiliarias

Importe 2014

importe 2013

SALDO INICIAL BRUTO

{+] Entradas

{+) Correcciones de valor por actualizacion

-} Salidas

SALDO FINAL BRUTO

Movimiento amertizacién inversiones inmobiliarias

Importe 2014

Importe 2013

SALDO INICIAL BRUTO

+) Aunento por dotaciones

(+} Aum, amorl. acum. por efecto de actualizacion

+) Aumentos por atdguisiciones o traspasos

{-} Disminucicnes por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO

Movimiento correcciones de valor por deterioro, inversiones inmobiliarias

Importe 2014

Importe 2013

SALDO INIGIAL BRUTO

{+} Cerracciones valoralivas por deterioro

{-) Reversién de correc. valorativas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas ¢ traspasos

SALDQ FINAL BRUTO

b} La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles con vida util indefinida.

¢} La sociedad no dispone de inversiones inmaobiliarias.

2. La sociedad no dispone de Arrendamientos financieros ni otras operaciones de naturaleza similar

sobre activos no corrientes.

06 - ACTIVCS FINANCIEROS

1, A continuacién se muestra el vaior en fibros de cada una de ias categorias de activos financieros
seftaladas en la norma de registro y valoracion octava, sin incluirse las inversiones en patrimonio de

empresa de grupo, multigrupo y asociadas:

a} Activos financieros a largo plazo:

Instrumentos de patrimonio Ip

Importe 2014

Importa 2013

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a coste

TOTAL

Valores representativos de douda Ip

Imporie 2014

Importe 2013

Activos Tinancieros mantenidos para negociar

Actlvos financieros a coste amontizado

Activos financieros a coste

TOTAL
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Créditos, derivados y ofros Ip Importe 2014 fmporte 2013

Activos financieros mantenidos para nagociar

Aclivos financieros a coste amartizado 4.696,12 4.696,12

Activos financieros a coste

TOTAL 4.696,12 4.696,12

Total activos financieros Ip Importe 2014 importe 2013

Aclivos financieros manitenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado 4.696,12 4.686,12

Activos financieros a coste

TOTAL 4.696,12 4.696,12
b} Activos financieros a corto plazo:

Instrumentos de patrimenio ¢p Importe 2014 Importe 2013

Activos financieros mantenidos para negosiar

Adlivos financieros a coste amortizado

Activos financieros a coste

TOTAL

Valores represaentativos de deuda cp Imporie 2014 Importe 2013

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado

Aclivos financieros a cosle

TOTAL

Créditos, derivados y otros ¢p Importe 2014 importe 2013

Aclivos financigros manienidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado 253.736,44 297.809,29

Activos financieros a coste

TOTAL 253.736,44 297.809,29

Total activos financieros cp liporie 2014 Importe 2013

Activos financieres mantenides para negociar

Activos financieros a coste amortizado 253.736,44 297.809,29

Activog financieros a coste

TOTAL 253.736.,44 287.809,29

¢} Traspasos o reclasificaciones de activos financieros:

No existen traspasos o reclasificaciones de los activos financieros.

2. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito:

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

3. Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable:

a) El valor razonable de determina en su totalidad tomande como referencia los precios cotizados

en mercados activos.
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b) A continuacién se informa el valor razonable por categorias de activos financieros asi como las

variaciones en el valor registradas en la cuenta de pérdidas y ganancias, asi como las consignadas

directamente a patrimonio neto:

I Elercicio 2014 Act. VR eon Act. mantenidos a | Act. disponibles
cambios pyg nagociar para venta

Ejercicio 2013 Act. VR con Act. mantenidos a | Act, disponibles
cambios pyg negociar para venta

¢) No existen instrumentos financieros derivados distintos de los que se califican como instrumentos

de cobertura.

4. Empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

La empresa BRUC DE MALLORCA S.L. no tiene vinculacion con entidades que puedan ser
consideradas como empresas del grupo, multigrupo o empresas asociadas.

07 - PASIVOS FINANCIEROS

1. Informacion sobre los pasivos financieros de la sociedad:

a} Pasivos financieros a largo plazo:

A continuacion se detallan los pasivos financieros a lip atendiendo a las categorias establecidas

en la norma de registro y valoracion novena:

Deudas con entidades de grédito Ip Importe 2014 Importe 2013
Pasivos financieros a coste amortizado 568.040,61 613.520,25
Pasivos financieros mantenidos para negociar
TOTAL 568.040,61 613.520,25
Obligaciones y otros valores negociables ip Importe 2014 Importe 2013
Pasives finencieros a coste amotizado
Pasivos financieros mantenidos para negociar
TOTAL
| Derivados y ofros Ip Importe 2014 Importe 2013
Pasivos financiercs a coste amorizado 400.000,00 400.060,00
Pasivas financiercs mantenidos para negoclar
TOTAL 400.000,00 400.000,00
Total pasivos financleros a Ip Importe 2014 Imports 2013
Pasivos financieros a coste amortizado 968.040,61 1.013.520,25
Pasives financieros mantenidos para negociar
TOTAL 968.040,61 1.013.520,25
b) Pasivos financieros a corto plazo:
Deudas con entidades de crédito cp Importe 2014 Importe 2013
Pasivos financieras a coste amortizado 185.118,08 194.734,.21
Pasivos financieros mantenidos para negociar
TOTAL 185.118,09 194,734 21
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Obligaciones y otros valores negociables cp

Importe 2014

importe 2013

Paslvos financieros a coste amortizedo

Pasivos financieros marntenidos para negociar

TOTAL

Derivados y otros cp

Importe 2014

Importe 2013

Pasivos financieros a coste amartizado

375.217,96

273.706,13

Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

375.217.98

273.706,13

Total pasivos financieros a cp

Importe 2014

Importe 2013

Pasivos financieros a cosle amortizado

560.336,05

468.440,34

Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

560.336,05

468.440,34

2. Informacion sobre:

a) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio 2014:

Vencimiento en afios

1 2 3

4

5

Masde 5

TOTAL

Deudas con entidades de

crédito 6.666,64 | 26.666,64 | 206.166,90

54.764,03

52.220,84

221.555,56

568.040,61

Acreedores por
amrendamiento financiero

Otras deudas 34.646,47

400.000,00

434.646.47

Deudas con emp.grupo y
asociadas

Acreedores comerciales no
cormrientes

Acreedores comercizles y
otras cuentas a pagar

Proveedores

Otros acreedores

Deuda con caracteristicas
especialos

TOTAL | 41.313,11 | 26.6669,64 | 206.166,90

54.764,03

52.220,84

621.555,56

1.102.687,08

b) No existen deudas con garantia real.

c) Al cierre del ejercicio el salde de las pélizas de crédite dispuesto asciende a 185.118,09

eurps.

3. Préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio:

CAPITAL FECHA

ENTIDAD PENDIENTE VENCIMIENTO
Préstamo “Bg Nostrg" 11857 6.666,64 02-04-2015
Préslamo *Sa Nosira" 11360 26.666,64 18-03-2016
Prastamo “Sa Nostra™ 12079 51.666,62 06-06-2017
Préstamo “La Caixa” 330-78 154.500,28 13-12-2017
Préstamo “La Caixa" 450-37 54.764.03 31-05-2018
Préstamo “Sa Nostra” 12368 88.888,88 14-04-2020
Prastamo "Sa Nostra” 13572 100.000,00 13-11-2020
Préstamo “la Caixa” 375-67 52.220,84 13-03-2019
Préstamo “Sa Nostra” 14257 32.666,68 31-07-202¢
Préstamo Otros présiamos 34,646 47 31-12-2015
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FPréstamo Otros préstamos 400.000,00
Total 1.002.687,08

No existen impagos sobre los prestamos pendientes de pago ni en &l ejercicio actual ni en el
anterior.

08 - FONDOS FROPIOS

1. La composicion de la partida de Capital Social es ia siguiente:

Tipo acclon { Participacion N accionas / Valor Nominal Numeracion
Participaciones
A 1.552 60,100000 Del nomerc 1 al 1.552

2. No existen ninguna circunstancia que limiten la disponibilidad de las reservas.

3. No se han realizado transacciones con acclones/participaciones propias durante el ejercicio
actual ni el precedente.

09 - SITUACION FISCAL

No hay operaciones que tengan diferente consideracién al efecto de la tributacion del Impuesto
scbre Sociedades y la elaboracion de estas Cuentas Anuaies,

No se han efectuado correcciones lemporarias.

No se han aplicado incentivos fiscales en el ejercicio.

No se ha adquirido ningin compromiso en relacion a incentivos fiscales.

No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al
cierre gue supongan una modificacion de la normativa fiscal que afecte a los activos y pasivos fiscales
registrados.

10 - INGRESOS Y GASTOS

1. A continuacion se detalian e desglose de la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias de:

s Aprovisionarmientos:

Aprovisionamientos importe 2014 fmporte 2013
Consumo de mercaderias 758.157,14 552,497 17
a) Compras, netas davol. v dto. de las cuales; 759.741,78 556,437 .57
- nacionaies 759.741.78 556.437,57
- adguisicionsas intracomunilaras
- importacionas
b} Variacion de existencias -1.584,64 -3.940,40
Consumo de mat. primas y ofras mat. constrnibles 13.143,40 10.937.28
a) Compras, netas devel. y dlo. de las cuales: 13.143,40 10.937.26
- nacionales 13.143,40 10.837,25
- adquisiciones intracomunitarias
- imporiaciones
b} Variacion de existencias

o El desglose de “Otros gastos de explotacién” corresponden a:

Otros gastos de explotacion Importe 2014 Importe 2013

Otros gastos de explotacién 501.014.03 368.401.49

a) Pérdidas vy deterioro operaciones comerciales

b) Otros gastos de gestion comiente

¢) Resto de gastos de expiotacion 501.014,03 368.401,49
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2. No existen ventas de bienes ni prestacién de servicios producidos por permuta de bienes no
monetarios.

3. No existen resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en la partida
*Otros resultados”.

11 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

No existen subvenciones, donaciones ni legados recibidos durante el ejercicio ni ejercicio anterior.

12 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

1. No existen operaciones con partes vinculadas.

2. No hay remuneraciones al personal de aita direccién,

3. No hay remuneraciones a los miembros del organo de administracion.

4. Participacion de los administradores en capital de otras sociedades:

En cumplimiento de la obligacion establecida en ef art. 229.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se hace constar que los miembros del Consejo de Administracion no se encuentran

en ninguna situacion de conflicto de intereses por su participacién o desempefio de cargos en distintas
sociedades.

13 - OTRA INFORMACION

1. A continuacion se detalla la plantiia media de trabajadores:

PERSONAL MEDIO EJERCICIO 2014

Fijo 18,12
No Fijo 841
TOTAL 26,53
PERSONAL MEDIO EJERCICIO 2013 _
Filo ) 1148
No Fijo 8,94
TOTAL 20,42

2. La empresa no tiene acuerdos que no figuren en el balance.

14 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

1. Informacion sobre medio ambiente

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en la contabilidad
correspondiente a [as presentes cuentas anuales NO existe ninguna partida de naturaleza medicambiental
que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabifidad de Pymes (Real Decreto 1515/2007, de 16 de Noviembre),

2. Derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio actual y efercicio anterior, no se ha producido ningdn movimiento en la partida
de derechos de emision de gases de efecto invernadero.
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15 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. __ DISPOSICION _ ADICIONAL _ TERCERA. __ «DEBER __ DE
INFORMACION» DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

A continuacion se detalla el importe total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio
{distinguiendo los pagos que han excedido los limites legales de aplazamiento) asi como el saldo pendiente
de estos pagos que, a fecha de cierre del ejercicio, acumulan un aplazamiento superior al plazo legal de

pago:

[Pagos realizados a proveedores Importe 2014 % en 2014
Dentro del plazo maximo tegal 1.682.292,38 100,00
Resto 0,00 0,00

Total pagos det gjercicio 1.692.2692,39 100,00

| Pagos realizados a proveedores Importe 2013 % an 2013
Dentro del plazo maxime legal 1.520.978.95 100,60
Resto 0,00 0,00

Total pagos del ejercicio 1.520.978,95 100,00
importe salde pendiente a provesdores Importe 2014 Imgorte 2013
Aplazamientios que a fecha de cierre superan plazo maxlegal

No hay proveedores que al cierre del ejercicio acumulen un aplazamientio superior al plazo legal de
pago.
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V.- ANEXOS

-ANEXO I

MEMORIA PARA EL CONCURSO PUBLICO DE
EXPLOTAC!ON DE UN BAR — CAFETERIA -
RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL
PUERTO DE PALMA DE MALLORCA, PRESENTADA
POR

“BRUC DE MALLORCA._ S.L.”

(CONCURSEO EM-203.BOE 17 ENERO 2011)

“BRUC DE MALLORCA, S.L.”

MIGUEL DOLS ROCA/LLORENC RUS JAUME
ADMINISTRADORES - GESTORES




l.

il

— PLANTEAMIENTO GENERAL. ~

- INTRODUCCION.-

Por acuerdo del Consejo de Administracién de la Autoridad
Portuaria de Baleares, se convocd, mediante anuncio en el BOE
de 17 de enero de 2011, un concurso ptblico de explotacién de
un Bar — Cafeterfa — Restaurante, en el Muelle de La Lonja del
Puerto de Palma de Mallorca, en régimen de concesién
administrativa.
La Entidad “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “ explotadora en los
ultimes quince afios del CAFE PORT PESQUER, administrada y
gestionada materialmente por sus dos tnicos socios, MIGUEL
DOLS ROCA y LLORENG RUS JAUME, presenta MEMORIA y
Proyecto Bdsico de Obras e Instalacidnes, con los
correspondientes estudios econdmico — financiero, de impacto
ambiental, de sostenibilidad y demds documentos y estudios
requeridos, Presenta, ademds, un plan de mejoras en materia de
OFERTA CULTURAL en los términos que se exponen.
Presenta también :

- mejora de las tasas

- mejora del tiempo de concesién. ;

Todo ello de acuerdo con las exigencias del Pliego de Bases y
Clausulas publicado, cuyos requisitos se cumplen
minuciosamente.

BRUC DE MALLORCA, 5.L. realiza el enfoque de la oferta a
realizar en atencidn a las siguientes directrices o ejes

generales :




A).- EL CONCESIONARIO COMO COLABORADOR DE LA
ADMINISTRACION

De acuerdo con el planteamiento clésico de nuestro
ordenamiento juridico, “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “ se considera,
como concesionario de servicios portuarios, un colaborador de la
Administracion Portuaria en la consecucion de sus fines. Esta idea,
ha de Informar necesariamente el planteamiento y enfoque de ia
oferta realizada por “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “ y especialmente,
el desarrollo y ejecucion de las obras y servicios objeto de
concesion, debiéndose hacer efectiva en cada uno de los puntos
concretos de gestién, A tal efecto, “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “se
ofrece y compromete plantear, organizar y ejecutar la explotacion
concreta del servicio de acuerdo con la AUTORIDAD PORTUARIA,
mediante conversaciones y reuniones periddicas y contactos
permanentes a efectos de Incorporar la fllosofia, objetivos y
directrices de la Autoridad Portuaria en la prestacion del servicio,
constituyendo asf un nivel de permanente colaboracién entre
Autoridad Portuaria y concesionario; todo ello, sin perjuicio,
obviamente, de las competencias de reglamentacion, control,
fiscalizacidn y policia que, de acuerdo con la normas juridicas, el
Pliego de Bases y Cldusulas y las Condiciones Generales de la
Concesion, le corresponden a {a Autoridad Portuaria.

De otro lado, un concesionario administrativo de servicios
publicos debe, como tal, observar un escrupuloso respeto y
cumplimiento del ordenamiento juridico y de los principios que de
é| se desprenden, cuestidn a la que “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “
se propone atender diligentemente, como ha venido haciendo en
los dltimos quince afios.

B).- LA IDEA DE SERVICIO A LA COMUNIDAD PORTUARIA Y A LOS
USUARIOS DEL PUERTO DE PALMA




En el contexto de lo expuesto en el apartado anterior, “ BRUC DE
MALLORCA, S.L. “ concibe la explotacién como un servicio a los
miembros de la comunidad portuaria v a los usuarlos del Puerto de
Paima,

Por consiguiente, niveles de calidad v eficiencia en la ejecucion de
obra, en el mantenimiento de ésta, y en la explotacion y gestion
del servicio, deben situarse sobradamente a la altura del Puerto de
Palma, entendido éste como :

*El Puerto de Palma de Mallorca es un “ Puerto de interds General
“, de acuerdo con el Anexo de la Ley 27/1992, de 24 de Noviembre,
al cumplir las condiciones dispuestas en el articulo 5 de dicha Ley.

*El Puerto de Paima es elemento privilegiado v emblematico de la

Ciudad de Palma de Mallarca, entendida como capital de la
Comunidad Auténoma de las Islas Baleares y como Ciudad
Marftima. Esta consideracidn emblemética del Puerto de Palma no
sélo ha de mantenerse, sino que ha de potenciarse al maximo
hivel, siendo punto importante en esta estrategia la elevacién del
nivel de calidad de los servicios prestados en el Puerto. # BRUC DE
MALLORCA, S.L. “ propone y se compromete a plantear la
explotacién como :

- Un servicio a la comunidad portuaria y los usuarios del Puerto de
Palma

- Un servicio de calidad y eficiencia a la altura de la categoria que
tiene y debe tener ef Puerto de Paima.,

C).- POTENCIAR EL NIVEL DE CALIDAD DE LOS SERVICIOS
MANTENIENDO ESPECIALMENTE EL “ ESPIRITU PORTUARIO “




El nivel de calidad de los servicios que se merece el Puerto de
Palma, ha de encuadrarse en el contexto de una gestion de un
servicio de BAR-CAFETERIA en el Puerto de Palma no puede

configurarse como un servicio més y cualquiera de BAR-

CAFETERIA, sino que debe enmarcarse en el contexto de los

servicios portuarios en general, atendiendo esencialmente al

objetivo de servicio a la comunidad portuaria vy a los usuarios y

visitantes del Puerto.

D).- CONFIGURACION DE UNA OFERTA NETAMENTE DIFERENCIADA

En tal sentido, “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “ pretende crear una

oferta de BAR-CAFETERIA netamente diferenciada de cualquier
otra oferta. Muy especiaimente, “ BRUC DE MALLGRCA, S.L. “, se

esforzard, contando con la colaboracién de la Autoridad Portuaria,
por diferenciar netamente la oferta de BAR-CAFETERIA del Muelle
de la Lonja de otras ofertas de servicios de bar y restauracion que,
por su proximidad geogréfica, pudieran afectar a la degradacion
del Puerto de Paima,

Se trata, por consiguiente, de mantener el ambiente de
tranquilidad y relajacién que impera en el Puerto de Palma.,

El reforzamiento de esta imagen que se pretende ofrecer ha de
lograrse, entre otras cuestiones, a través de :

- Nombre del establecimiento. — Proponemos “ CAFE DEL
PORT PESQUER “. La definicién definitiva del nombre se
hara consultado con la AUTORIDAD PORTUARIA.




- Vestuario del personal de inspiracién néutica o
marinera.

- Decoracién de local de inspiracién ndutica o marinera.

- Prestacidn de servicios que pueden interesar a los
usuarios del Puerto { servicio de informacién
meteorol6gica, venta de hielo, teléfono, fax, periddicos
y revistas, et...)

E).~- EXPERENCIA PROFESIONAL Y EMPRESARIAL

Todo lo expuesto no puede, evidentemente, quedarse en una
declaracién de intenciones abstractas, sino que es necesario
definir los elementos que han de hacerlo posible. En este sentido,
tienen importancia capital los recursos humanos y profesionales
aplicados a la consecucién del fin propuesto.

“ BRUC DE MALLORCA, S.L. “ se propone configurar un equipo de
profesionales competentes y adecuados para conseguir los
objetivos de calidad definidos, dirijidos efectiva y materialmente
por sus dos socios — administradores - gestores, MIGUEL DOLS
ROCA y LLORENC RUS JAUME, quiénes, de hecho y derecho, llevan
dirigiendo el “ CAFE PORT PERSQUER *, en los Gltimos guince afics.

F).- EL “ CAFE PORT PESQUER “
COMO LUGAR DE REFERENCIA Y.EMBLEMATICO PARA EL
PUERTO  DE PALMA, LA CIUDAD DE PALMAY LOS
CIUDADANOS DE PALMA, MALLORCA Y SUS VISITANTES.

En efecto el “ CAFE PORT PESQUER “ ha sido en los tltimos quince
afios, es, y debe seguir siendo :




a} Un punto y lugar emblemdtico del Puerto de Palma

b) El mejor “ punto de conexién “ entre el Puerto de Palma
y la Ciudad de Palma y sus ciudadanos.

c} La mejor imagen del Puerto, de Palma y de Mallorca
ante los millones de visitantes de esta Isla.

Por todo ello, esperamos que nuestra oferta sea considerada y
estudiada con atencion y valorada debidamente en todos sus
extremos, teniendo en cuenta que “ BRUC DE MALLORCA, S.L. “ha
intentado realizar — y espera haber conseguido ~la mejor,
cualitativa y cuantitativa, oferta.

Puerto de Palma, 12 de abril, 2011

BRUC DE MALLORCA, S.L.

MIGUEMNDO LLORENG

i isEa%:ies - gestor
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ANEXO . QUE ES BRUC DE MALLORCA Y QUIENES LA CONFORMAN.,

- Es una sociedad limitada, debidamente inscrita
- Objeto : la exploracién del CAFE PORT PESQUER

Capital desembolsado : Noventa y tres mil euros
{93.000€)

- Socios : MIGUEL DOLS ROCA
LLORENC RUS JAUME

- Administradores : MIGUEL DOLS ROCA
LLORENC RUS JAUME

- Gestores materiales : MIGUEL DOLS ROCA
LLORENG RUS JAUME




